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2. GELTUNGSBEREICH

Zeichenerkldrung:
Festsetzungen:

Offentliche Verkehrsfldche - Bachbegleitweg
Offentliche Verkehrsfldche
Offentliche Verkehrsfldche - Parkplatz

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze
Nutzungsgrenze

Fliche fiir die Anlage einer Gehdlz -
pflanzung

Anpflanzen eines Solitdrbaumes

Erhaltung des WalnuSbaumes

Private Griinfléche - Obstwiese

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nummer des Gebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweise:

Bestehende Bebauung

O O Anpflanzung von Bdumen gemd8 textlicher
Festsetzung

Nachrichtliche Ubernahme:

% Fldche fiir die Wasserwirtschaft

L, Gebiet 3

GEMEINDE FREIGERICHT , ORTSTEIL ALTENMITTLAU
DER HAMPESMUHLE, 1. ANDERUNGSPLAN ” MIT LANDSCHAFTSPLAN

\uf dem Grundstiick im 2. Geltungsbereich sind 12 Obstbdume aus folgen-

BEBAUUNGSPLAN " AN

Festsetzungen gemé § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl 0,3
GeschoS8fldchenzahl 0,7

Offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Die Firsthdhe darf max. 10,5 m betragen, bezogen auf Fahrbahnober-
kante der KegelbahnstrasBe.

Innerhalb eines 8,0 m breiten Streifens léngs des Birkigsbaches
ist, soweit nicht bereits vorhanden, eine stdndige Vegetations-
decke aus Gridsern und Krdutern anzulegen sowie pro angefangener
10,0 m Grundstiicksbreite 1 Obstbaum oder 1 Baum aus nachfolgender
Auswahlliste anzupflanzen und zu unterhalten; eine zusdtzliche Be-
pflanzung mit Biumen oder mit Strduchern ist unzuldssig. AuBerdem
sind in diesem 8,0 m breiten Streifen Einfriedigungen weder zum
Birkigsbach noch zwischen den Baugrundstiicken zuldssig.

Gebiet 2

Mischgebiet

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
Grundfldchenzahl 4
Gescho8flédchenzahl 0,7

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig.

Die Firsthdhe darf max. 10,5 m betragen, bezogen auf das natiir-
liche Gelédnde.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche fiir die Anlage
einer Gehdlzpflanzung ist, soweit nich*® bereits vorhanden, eine
stdndige Vegetationsdecke aus Grédsern ¢ -d Krdutern sowie eine
mindestens zweireihige Abpflanzung anzulegen und zu unterhalten.
Fiir diese Gehdlzpflanzung diirfen mit Ausnahme der vorhandenen
Obstbiume nur die in nachfolgender Auswahlliste aufgefiihrten Béume
und Strducher verwendet werden. Der itige Pfl bstand
betr&gt maximal 0,8 m. Der Anteil der einzelnen Arten innerhalb
dieser Abpflanzung darf 20 % nicht iibersteigen und der Anteil der
Bdume 5 % nicht unterschreiten.

Private Griinfldche - Obstwiese

Soweit nicht bereits vorhanden, sind auf der

als Obstwiese festgesetzten Grundstiicksfldche mindestens 1 Obst-
baum anzupflanzen und zu unterhalten. Auf mindestens 90 % dieser
Grundstiicksfldche ist, soweit nicht bereits vorhanden, eine
stdndige Vegetationsdecke aus Grédsern und Krdutern anzulegen und
zu unterhalten. Auf maximal 5 % dieser Grundstiicksflédche diirfen
bauliche Anlagen einschlieBSlich befestigter Wege, Freisitze 0.4.
errichtet werden; Gartenhiitten mit mehr als 40 m? Grundfliche oder
weniger als 20,0 m Abstand zum Birkigsbach sind unzuldssig.

Auswahlliste

Acer campestre - Feldahorn
B Acer platanoides - Spitzahorn
B Alnus glutinosa - Erle
B Carpinus betulus = Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana = Haselnu$
Crataegus monogyna o WeiBdorn
Evonymus europaea - Pfaffenhiitchen
S,B Fraxinus exelsior 5 Esche
B Juglans regia - Walnu8
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa -2 Schlehe
S,B Quercus robur e Stieleiche
Rosa canina = Hundsrose
Sambucus nigra L4 Schwarzer Holunder
B Tilia cordata = Winterlinde
Viburnum opulus - Wasserschneeball

B«

B aum
s als Solitdrbaum im Parkplatzbereich geeignet

W

Gewerbegebiet

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
Grundfléchenzahl 0,
GeschoBfldchenzahl 0,7

;ellen 42/2, 42/3 und 42/4 wir
zungsveror: ng festgesetzt mit der E
2,3,4,5,6, u. 7 aufgefihrten Betriebe
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt:
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, A
xirchliche, kulturelle, soziale,

baubetriebe, Tankstellen).

Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 1 BauGB

Erhaltung des Baumbestandes

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, soweit er einer
baulichen oder sonstigen zuldssigen Nutzung der Grundstiicke nicht
entgegensteht. Diese Einschrénkung der Erhaltungsbindung gilt
nicht fiir den WalnuBbaum, dessen Erhaltung zeichnerisch fest-
gesetzt ist.

Sofern eine Beseitigung einzelner B&ume unumgénglich ist, ist auf

dem Grundstiick eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.
Aut der Parzelle 44/2 sind mindestens 5der 11 Streuobstbestande zu erhalten.

Festsetzungen gem&8 § 9 Abs. 2 BauGB

Gebiet 1

Innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksfldche sowie innerhalb des
streifens nicht iiberbaubarer Grundstiicksfldche zwischen der Kegel-
bahnstraBe und der vorderen Baugrenze ist das natiirliche Geldnde
bis zur HShenlage der Fahrbahnoberkante der Kegelbahnstrage auf-
zufillen.

Innerhalb der iibrigen nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen darf
die HShenlage des natiirlichen Geldndes - mit Ausnahme von An-
bdschungen an die aufzufiillenden Fldchen im Verhdltnis 1:1,5 -
nicht durch Geldndeaufschiittungen verédndert werden.

Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Gebiet 1
Zuldssige Dachform: Satteldach
Zuldssige Dachneigung: 389 - 450

Fiir Nebengebiude und Garagen sind nur geneigte Dachflichen mit
einer Dachneigung von mindestens 20° zuldssig.

pie zuldssige Hohe traufseitiger AuBenwinde bis zum Anschnitt mit
der Dachfliche betrdg: héchstens 5,5 m iliber Fahrbahnoberkante der
Kegelbahnstrage.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Es sind mindestens 60% der nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen als
Griinfldchen mit einem mindestens 25 $igen Laubgeh&lzanteil anzule-
gen und zu unterhalten. Auf diesen Gehdlzanteil kénnen vorhandene
und nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Laubgehdlze angerech-
net werden. Fiir die Berechnung des Laubgehdlzanteils sind pro Baum
10 m?2 und pro Strauch 1 m? zugrunde zu legen.

Hinveise:

Im Hangbereich muB &rtlich und zeitweise mit Hang-, Schicht- und
Sickerwasser gerechnet werden. Das zum Teil oberfldchennahe Grund-
wasser kann betonschiddigende Bestandteile aufweisen. Hochstehendes
Grundwasser und wenig tragfdhige oberfldchennahe Bodenschichten
kénnen im Talbereich pautechnische Probleme aufwerfen.

Der Bereich zwischen Birkigsbach und KegelbahnstraBe ist hoch-
wassergefdhrdet; in diesem Bereich bedarf jede Verdnderung der
Grundstiicke, insbesondere die Bebauung, eines Verfahrens gemds
§§ 69 und 71 des Hessischen Wassergesetzes.

Gegen die Hessische StraBenbauverwaltung kdnnen keine Forderungen
auf Schallschutz geltend gemacht werden.

Nachrichtliche Ubernahme:

Das Planungsgebiet &stlich des Birkigsbaches liegt in der Zone III
eines Trinkwasserschutzgebietes.

Aufstellung

Durch Beschluf der Gemeindevertretung vom 31.03.1995

Beschlu#

Als Satzung gem&B § 10 BauGB von der Gemeindever-
tretung beschlossen am 15.12. 19957 7

Freigericht, den 77,3 96

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, da8 die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom g | {uuy Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Main-Kinzig
Katasteramt

Murchgefihrt.

pas Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Baul
nicht geltend geracht.

Die Verletzung von Rechtsvorschrifte

Ver fiigung vom 18.06.1990

Az.: IV / 34-61 4 04/0 tenmittlau - 3 -

DER REGIERUNGS ENT IN DARMSTADT
L

trage

gez. Gross
o

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde
geméf § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bepeithaltung am 5 4 1991 orts -

iblich bekanntgemacht. L\/ g

2896

Datum
Die Wirkung des § 11 Abs. 3 Be;)AGB ist mit
Ablauf des 44, 4 7 {6
eingetreten.
Az.:1V 34- L= Anm
Regierungsnpjy ium Darmstadt
i pufirag
Lindauer
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der dritten Verordnung zur Knderung der
Baunutzungsverordnung vom 19.12.1986, BGBl.I vom 30.12.1986
S. 2665

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16. Dezember 1977,
GVBl. 1978 I S.

- § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan, vom 28. Januar 1977,
GVBl. I S. 102

UBE

der Liste zu pflanzen

Sortenliste fir den landschaftsge

(Stand April 1991)

Bismarckapfel
Bittenfelder S&mliing
8rauner Matapfel
Brettacher

Boskopp

Ditzels Rosenapfel
Erbachhofener
Freiherr von Berlepsch
Geheimrat Dr. Oldenburg
Gelber Edelapfel
Gewiirzluiken
Goldparméne
Gravensteiner

Hilde

Himbacher Griner
Jakob Lebel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Kanadarenette

Lohrer Rambour
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase

von Blenheim
Winterrambour
Winterzitronenapfel

Pflaumen, Zwelschen, Mirabellen

Bihler Frihzwetsche
GroBe Grine Reneklode
Hauszwetsche in Typen
Nancy Mirabelle
rgenhei

s Frih:

WalnuB

astanie

egionale S

RSICHTSPLAN
S N/

1 nach Absprache und Bestétigung mit dem zusténdigen
\bearbeiter (SB) des Amies fir Landwirtschaft und

ten Strevobstbau

Birne

Alexander Lukas
Bosc's Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbime
Gréitin von Paris

Grine Jagdbime
Gute Grave

Gute Luise

Kstliche von Chameu
Madame Verte

Neue Poiteau
Nordhé&user Winterforelle
Oberésterr. Weinbirne
Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Williams Christ

SUBkirsche

Buriat

BUtiners Rote Knorpelkirsche
Frithe rofe Meckenheimer
GroBe Prinzessin

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Haumller

Hedelfinger

Knigskirsche

Oktavia

Regina

Schmahifelds Schwarze
Schneiders spate Knorpelkirsche
Souvenir de Charmes

Teickners Schwarze

Sperfing

eresche

=
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