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Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

- Bauweise

Gebaudehohe

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

N
w©

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf §§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmall §§ 17 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall §§ 17 und 20 BauNVO

N
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G;;g‘gx”" maximale Gebaudehdhe = 170,00 m als Hochtsmalf} Gber Normal Null (NN)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

| — Uberbaubare Grundstiicksflachen
l__ nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

L

StraBRenverkehrsflachen

- W0 T

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiete fir Grund- und Quellwassergewinnung Zone lll/llla

Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich

3 ©
| H H

§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Sonstige Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Sonstige Planzeichen

JE 1

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Mallinie / Malizahl

Flursticksnummer

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.71

1.7.2

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§1(2) BauGB

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Misch-
gebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 sind zulassig:

Lebensmitteleinzelhandel {(incl. Backer und Metzger) mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 832 gm.
Auf der Stellplatzfidiche sind mind. 15 Baume zu pflanzen gemaR der Artenliste (Ziffer 1.6).

Innerhalb des Mischgebietes Ml 2 sind zulassig:

GemaR § 6 Abs.2 BauNVO nur die Regelnutzungen

nach Ziffer

Nr.1 Wohngebaude

Nr.2 Geschafts- und Biirogebaude

Nr.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie

Nrd4d Sonstige Gewerbebetriebe.

Mag der baulichen Nutzung
§ 9(1)Nr.1 BauGB

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist als Maf der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Haochst-
mal} festgesetzt.

Bauweise
§9 (1)Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt.

Fiahrung von Versorgungsleitungen
§ 9(1)Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlie-
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Grinflachen - und Gehiélzanteil auf Privatgrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Mischgebieten sind mindestens 60% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten
oder Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein
kann, zu pflanzen und zu pflegen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.5 sind vorrangig einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.

Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80100 cm

Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahom Acer pseudoplatanus Haselhuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
*Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata™ Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur "Fastigiata’ Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
* Empfehlung fiir StraRenbdume mind. STU 20/25 cm
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
Apfel Bime

Gelber Edelapfel Bosc’'s Flaschenbime

Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schéner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewiirzluike Telckners Schwarze
Kénigskirsche, Typ Querfurt
Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche
Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:
Stauden: Graser:
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina
Scharfer Mauemfeffer Sedum acre Wimperpergras Melica ciliata

Carex humilis
Carex caryophyllea

Niedrige Segge
Frithlingssegge

Milder Mauempfeffer  Sedum sexangulare
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium
Frihlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
GroRblitige Braunelle Prunella grandiflora

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:
Selbstklimmer

mit Kletterhilfe

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia  Bergrebe Clematis montana
Parthenocissus tricuspidata ‘rubens’
Veitschii' Waldrebe Clematis in Arten
GeiRblatt Lonicera in Arten
Efeu Hedera helix Kletterrosen Rosa in Arten
Kndterich Polygonum aubertii

Wein Vitis vinifera
Blauregen Wisteria sinensis

Fldachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

MaRnahmen im Teilplan B
Okokonto der Gemeinde Freigericht: Pflege von Streuobstfiichen
MaRnahmen im Teilplan C

Anpflanzung einer Streuobstwiese mit Arten aus Ziffer 1.6.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Regenriickhaltung

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO

Bei dem anfallenden Niederschlagswasser sind 5/ pro m? Dachfliche auf dem jeweiligen Grundstiick
zuriickzuhalten. Das iiberschiissige Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufithren.

Stellpldtze, Garagen und Vorgartengestaltung

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. Stellplatze und Gara-
genzufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigen Belidgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaternalien sind in begriindeten Ausnahmefillen zu-
ldssig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird.

Einfriedungen
StraRenseitige Einfiedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.
Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftshild einzupassen. Die AuRenwan-
de sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. Auflerdem sind Verkleidungen aus Holz
und vorgemauerten Klinkem zuléssig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebauden
und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&dude anzupassen sind.

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone der L 3269 sind Werbeanlagen unzuldssig. Werbeanlagen auRerhalb
der Bauverbotszone sind so zu gestalten, dass keine Blendung oder Ablenkung des flieRenden Ver-
kehrs auf der LandesstraRe erfolgt. Werbeanlagen diirfen in ihrer Farbgestaltung nicht mit den Far-
ben der Verkehrszeichen und Wegweisern identisch sein. Lichtwerbung mit wechselnden, bewegten
oder laufenden Licht sind nicht unzuléssig. Die von der L 3269 sichtbaren Werbeanlagen sind nur
unbeleuchtet zuléssig. Die maximale Hdhe der Werbeanlagen wird auf 170,00m liber NN. begrenzt.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflichen in der Bauverhotszone

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der L 3269 (Bauverbotszone) sind als Griinfld-
chen gartnerisch zu gestalten.

3.2

3.3
34

3.5

3.6

3.7

3.8

HINWEISE

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-
schlédgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen fiir
Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erla® der Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ju-
gend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 [l 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Sonnenkollektoren sind erwiinscht.

Wohnraume mit grofen Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis Westen auszurichten. An der
Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die Hauptfirstrichtung sollte sich
in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Flachdécher sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Hanau, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffiillung und zur Gelén-
de- und Gartenmodellierung zu verwenden.

Gema R dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalem unverziiglich das Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden.

Doppelhauser und Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung,
Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

Das Plangebiet befindet sich in der erweiterten Schutzzone lll/llla der Trinkwassergewinnungsanal-
gen in der Gemarkung Horbach und Niedermittlau der damaligen Gas- und Wasserversorgung Main-
Kinzig-GmbH. Die Bestimmungen und Verbote der Verordnung vom 16.05.1986 (Staatsanzeiger
Land Hessen, Nr. 24/1986, Seite 1252 ff) sind bei den weiteren Planungen zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 25.09.2008 gemalk § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
LAuf den Bernbacher Weg" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ...

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG i
Am 25.09.2008 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht die frihzeitige Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer wurden am 08.11.2008 ortsiblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte in der Zeit vom 17.11.2008 bis einschlieklich 17.12.2008.
Die berithrten Behorden und sonstige TOB gemak § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 13.11.2008 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieflich 17.12 2008 aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITS- UNDBEHORDENBETEILIGUNG
Am 13.02.2009 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht die die Auslegung und Behérdenbeteiligung gemank §
3(2)und § 4 (2) BauGE beschlossen. Ort und Dauer wurden am 18.02.2009 ortsiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.02 2009 bis
einschlieflich 25.03.2008.
Die berithrten Beharden und sonstige TOB gemak § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 20.02.2009 zur Abgabe einer Stellung-
nahme his einschlieflich 25.03.2009 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 03.09.2009 den Bebauungsplan , Auf den Bernbacher Weg" gem. § 10
BauGE und gem. § & der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 03.09.2009 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan ,Auf den Bernbacher Weg" gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Freigericht, den .................. Burgerme|ster

Ausgleichsflachen/ErsatzmafRnahmen
Teilplan B

Der Bebauungsplan wurde ortstblich am ................... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

Freigericht, den ... Burgerme|ster

1)

MaBnahmen siehe Ziffer 1.7.1
der planungsrechtlichen
Festsetzungen =

Gemarkung ////;/‘¢%§%

KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom 22.01.2008 uberein.

., den

.§§§g§mij///w%>

MaBnahmen siehe Ziffer 1.7.
der planungsrechtlichen
Festsetzunge

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Thomag Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 30.03.2009

. Ausfertigung

Bebauungsplan

"Auf den Bernbacher Weg"

Gemeinde Freigericht
Ortsteil Altenmittlau

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Auf den Bernbacher Weg" ( Teilplan A ) und den Ausgleichs-
flachen/ErsatzmalRnahmen Teilplan B und C. Die Teilplan B und C sind rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.
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