Festsetzungen gemas § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BQUNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden gemds § |
Abs. 6 BQUNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
Zah! der Voligeschosse ]

Offene Bauweise: es sind nur Einzelhduser zuléissig

rfen nicht mehr als 2 Wohnung haben

Flache fur Anpflanzungen

innerhalb der Fidiche for Anpflanzungen ist eine mindestens dreireihige Ge-
hélzpflanzung mit einem gegenseifigen Pflanzabstand von maximal 1.0 m
unter ausschli¢:Blicher Verwendung von Arten der Auswahliiste | anzulegen
und im Bestar u unterhalten

GEMEINDE FREIGERICHT, ORTSTEIL BERNBACH
BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticks
flache sowie innerhalb der im Plan dafir festgesetzten Fidchen zuldssig. Die
Anlage von Stellplatzen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
che ist ausschiieBlich in einer Tiefe von maximal 5 m - gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie -zuldssig.

Enflang der ErschlieBungsstraBen dirfen pro Grundstick nur maximal 50 %
der Grundsticksbreite als Einfahrisbereich fir Garagen und Stellplétze ge
nutzt werden

Die Steliplatze, deren Zufahrten und die Zufahrten zu den Garagen von der
offentlichen Verkehrsfldche dirfen nur wasserdurchiassig befestigt werden

Werden Garagen mit Flachdach errichtet, so sind diese mit einer sténdigen
Vegetationsdecke zu begrinen und im Bestand zu erhalten

Die Garagenwénde sind vollsténdig mit Kletterpflanzen aus nachfolgender
Auswahlliste IV zu begrir

” DIE TANNACKER ”

Verfahrensvermerke

Offenlegung

Nach Anhérung der Tréger Gffentlicher Belange und Be-
teiligung der Biirger an der Bauleitplanung offentlic
ausgelegt in der Zeit vom 30 05.94 bis 0107 94

Beschlus

Katasterstandes

Beschlufl der Gemeindevertretung vom 24 0283

Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Ge indevertretung
schlossen am 29.06.95
LA o L +

“heinigt, daB die Grenzen und Bezei

Unterschrift
»

ngen

Auswahlliste IV T ursti

e mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Es sind mindestens 5 Gehdlzarten - darunter eine Baumart - zu verwenden
Der Anteil einer Art hat dabei mindestens 5 % der StUckzahl zu betragen

Auswahlliste

(x) Clematis vitalba

(x) Fallopia aubertii
Hedera helix

Humulus lupulus
onicera periclymenum

Gemeine Waldrebe
Knoterich

Gemeiner Efeu
Hopfen
WaldgeiBblatt

(B) Acer campestre

Feldahorn

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

(x) = RankgerUst erforderlich

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Hinweise

Uberbaubare Grundsticksfi

Nicht Uberbs Grundsticksflache

Baugrenze

Flache fur Garagen und Steliplatze

Hauptffirstrichtung

Fiache fur Anprianz

Flache fUr Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkunger

Anzupflanzender Obstbaun

Flache mit Leitungsrecht zugunsten der

Deutschen Telekom AG

Gre des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

(B} Acer platanoides Spitzahorn
(B} Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Waldhasel
Cormus sariguinea Gemeiner Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xviosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spirosa Schiehe
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
(B) Salix alba - WeiBweide
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

=Baum

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

nnerhalb der Fidche fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen sind je 1,5 m? FIGc holz anzupflanzen und i
Bestand zu ertialten. Die Anpflanzung einen 15m bre
entlang der stdostlichen Grenze gleichmaif samten Fldche
zunehmen. Es sind ausschlieBlich Gehdlze der nachfolgenden Auswc

n Streifen

llist

2u verwenden, dabei hat der Nadelgehsizanteil zwischen 5 und 15% und

der Laubbaumanteil zwischen 10 und 20 % zu betfragen. Es ist eine in der
he gestaffelte Pflanzung vorzunenmen, wobei in den Randzonen niedere
Gehdlze und ir der Kemnzone Baumpflanzungen anzulegen sind

sutdsstiichen und nordwestichen Grenze der Fldche ist auf einer
15 m bzw 3 m eine Wiesenvegetation anzulegen und durch zwei-
malige Mahd pro Jahr im Bestand zu erhalten. Das Mahdgut ist von der Fla
che zu entfernen. Unzuldssig sind Beweidung, Dingung sowie der Einsatz von

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachform:

Es sind nur Satteldacher zuléssig. Gara
richtet werden, wenn sie dauerhaft be

Dachneigung:

Dacheindeckung:

neigungen von 289 bi

ch mit Flachdact

en kénnen a
ont sind

30 zuld&ssig,

Es sind nur rote bis rotbraune Dachziegeln, -pfannen oder -steine zuldssig

Traufhohe:

Die zuldssige Héhe der Traufau

enwand bis zum Anschnitt mit der Dachfl

Auswahlliste

[N) (K) (B) Abies alba
(R) (B) Acer campestre
[K) (B) Acer platanoides
[K) (B) Aesculus hippocastanum -
(K) (B) Alnus glutinosa -
(K) (B) Carpinus betulus =

(R Hrus sanguinea
(R) Corylus avellana
(R) Crataegus monogyna
(R) Euonymus europaeus
(K) (B) Fraxinus excelsior

(N) (K) Juniperus communis
(R) Ligustrum vulgare

(N) (K) (B) Lorix decidua
(R) Lonicera xylosteum

(K) (B) Malus communis -
[N) [K) (B) Picea abies -
(N) (K) (B) Pinus sylvestris -

(K) (B) Populus fremula

WeiBtanne

Feldahorn

Spitzahorn
RoBkastanie
Schwarzerle
Hainbuche
Gemeiner Harfriegel
waldhasel

Eingriffiger WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Gemeine Esche
Gemeiner Wacholder
Gemeiner Liguster
Europdische Larche
Gemeine Heckenkirsche
Wildapfel

Rotfichte

Gemeine Kiefer
Iitterpappel

(K) Prunus padus - Traubenkirsche
(R) Prunus spinosa Schiehe
(K) (B) Py-us communis wildbime
(K) (B) Quercus petraea Traubeneiche
(K) (B) Quercus robur stieleiche
(R) Ribes alpinum Alpenjohannisbe:
(R) Rosa canina Hundsrose
(R) Rubus fruticosus Wilde Brombeere
(K) (B) Sdlix alba WeiBweide
(K) Saiix aurita - Ohrchenweide
(R) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
(N) (K) [B) Tatusbaccata Gemeine Eibe
(K) = hauptsachlich zu verwenden in der Kernzone
[R) = hauptséchlich zu verwenden in der Randzone
[N) = Nadelgehsize
(8) = Baum

Auswahlliste (Il

Apfelsorten Danziger Kantapfel
Gelber Edelapfel

8irnensorten

apps Liebling

Gute Grave
SUBkirschsorter: Kénigskirsche Typ Querfurt
Schmalfelds Schwarze

Grundsticksfreiflachen

Mindestens 50 % der Baugrundsticksfldchen sind als Grinfléche anzulegen
r nterhalten. Mindestens 25 % dieser zu begrinenden Fidiche sind mit
mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Bei mindestens 5 dieser
Laubgehdlze dirfen ausschlieBlich Arten der Auswahlliste | verwendet wer-
Hierauf cirfen die aufgrund der Ubrigen Festsetzungen dieses Bebau
Jsplanes vozunehmenden Bepflanzungen nicht angerechnet werden

che darf héchstens 4 m betragen. Das festgesefzte MaB fir die zuldssige
Traufhéhe bezieht sich auf die Héhe der fraufseifigen AuBenwand Uber
Oberkante Fahrbahn der jeweiligen ErschiieBungsstraBe

Einfriedigungen:

uliche Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB Kleintiere ungehindert
wechseln kénnen

Regenwassernutzung:

n Dachflachen abflieBende

Niederschlagswasser ist zu sammelr

wender

Zuordnung gemaB § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

Die Festsetzungen zu der als Fidiche fir Vorkehrungen zum Schutz vor sch&d-
ichen Umwelteinwirkungen ausgewiesenen Grundsticke (Gemark
Bernbach Flur 10 Nr. 121 teilweise, 89 - 1) werden zu 85% den Baugrundstik-
ken, auf 1en Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind,
als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zugeordnet.

Hinweise:

Bel Erdarbeiten auftretende Zeugnisse friherer Siediungstétigkeit wie Boden
verfarbung, Steinsetzungen. Mauer-, Bestattungs-, Skelett-, Werkzeug-, Ge-
faB-, Werkzeug-, Schmuck-, Waffenreste o. &. sind unverziglich dem G
meindevorstand Freigerichi, dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen -
Arché&ologische Denkmalpflege - sowie der Unteren Denkmailschutzoehdrde
anzuzeigen und bis zum Ablauf einer Woche nach erfolgter Anzeige in un-
versehrfem Zustand zu bewahren sowie in geeigneter Weise gegen Be-
schadigung und Zerstérung zu schitzen

Entsprechende Hinweise auf § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz sind in die Lei
stungsverzeichnisse fur Erdarbeiten zu Gbernehmen

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone il fur die Trinkwas
serbrunnen Bernbach und Niedermittiau

Empfehlung:

Die erforderliche SpeichergrBe einer Regenwasserzisterne sollfe minde
3m? betragen
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