Bebauungsplan Nr. 3-11-2 - Zweite Anderung ,,Alte Lederfabrik“ - Geltungsbereich
Freigericht - OT Bernbach

1455, RECHTSGRUNDLAGEN

2045, 165

L 1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

8:1; 5 Aufm Lindenberg 26 2. Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
1154, Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
Seruting et T3, ey S. 3786).
Flur: 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die
Piiliniing dearinti. 8 28, i Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Flur 17 ; % Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch
t\% Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
©

33, 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
29,. Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S. 198).
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25 29 305, Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit
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: 305, Der Bebauungsplan Nr. 3-11-2 - Zweite Anderung ,Alte Lederfabrik’ besteht aus
312; einer Planzeichnung und einer textlichen Festsetzung. Dem Bebauungsplan liegt
34q; eine Begriindung bei.
o < Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen mit Stand vom
182; 23.06.2021 rechtlich bindender, zwingend zugehériger Teil.

905. 1. Aufstellungsbeschluss
: Der Gemeindevorstand der Gemeinde Freigericht hat am 08.03.2021 gem. § 2 Abs. 1
=1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3-11-2 - Zweite Anderung ,Alte
1434g. Lederfabrik" im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
! Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstblich am ﬁ-es-eoaor
28.05.2024
2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Am 08.03.2021 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begrlindung vom

'. 157; 156; Gemeindevorstand der Gemeinde Freigericht gebilligt und die Auslegung und

Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
© 14 Ort und Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 28.052021 ortsublich

340, 1701, 18g, ’T\/\ | bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
13 51; 174 vorgebracht werden kénnen.
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Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 07.06.2021 bis einschlieRlich
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Die berlihrten Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sind mit Schreiben vom 21.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlielich 21.06.2021 aufgefordert worden.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 4%.¢.2021 den Bebauungsplan

29; S 13g. Nr. 3-11-2 - Zweite Anderung ,Alte Lederfabrik® in der Fassung vom4{Z# ££2021 gem. § 10

Flur 1 ! BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

104. 11y, 137? Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigeicht hat am 4% c#2021 die ortlichen

8 ' " 1 21, 13,. o 198 224 Bauvorschriften (bauordnungsrechtlichen Festesetzungen) zum Bebauungsplan Nr. 3-11-2
d 4 13, 14; - Zweite Anderung ,Alte Lederfabrik* in der Fassung vom23 06.2021 gem. § 5 der

139; 132; Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschiossen.
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2; Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs, 3 BauGB und der Beschluss
12043, 12044, 1183, der ortlichen Bauvorschriften wurden am2¢ O 24 im {a4# . offentlich bekannt
13 156, 4. 10 1215, 1186, o gemacht. Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften traten damit in Kraft.
2 1175 26 4 Am:
-y 1215, 5; 1 QICHT <
137, 314, %, 6; :
a7, 5. 313,. 2. o 21, 1215, 171,) 228. q ,2/( QQ)Q’ ’ % . —
. ; ; Q7 &= 2 Or. Albrgéht Eitz
120 ‘
R il o s ' Vb =

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT HINWEISE UND ANDERUNGEN @ S
1. MalR} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 3-11-2 — Zweite Anderung ,Alte
Lederfabrik® werden jene Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3-11-0 Datengrundiage:

HOhenlage (§ 9 AbS 3 BaUGB 1. V m. § 2 AbS 6 HBO) ”Alte Lederfabrik“ vom 20092018, und Nr_ 3_1 1-1 = Er'ste Anderung ”A|te Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

Die Gelandehdhe (Soll-Gelandehéhe) eines Baugrundstiickes wird festgesetzt auf das

Hohenniveau der Oberkante der angrenzenden, fiir die ErschlieBung des Grundstiickes| Lederfabrik” vom 05.03.2021, die Gegenstand dieser Anderung sind, durch Legende:

maRgeblichen 6ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor | die Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung erganzt.

Gebaudemitte. Geringfiigige Abweichungen bis 20 cm sind im Zuge der L U Gemeinde Freigericht -

Gelandenivellierung zulassig. Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie o e = Ortsteil Bernbach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften der rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. | oorroe 159 Abe 7 amoay " | Rathausstrafie 13

Die Héhenlage des zukinftigen Gelénde?I isthallseitig an dig be?teheréde Gedléndehéhe 3-11-0 ,Alte Lederfabrik* und Nr. 3-11-1 - Erste Anderung ,Alte Lederfabrik" = 63579 Freigericht

von angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sowie zu bereits im Sinne dieser T . gz X

p : gelten im Ubrigen fiir den Bebauungsplan Nr. 3-11-2 - Zweite Anderung ,Alte
Festsetzung hergestellten Nachbargrundstiicken anzuschlieRen. Lederfabrik* unverandert fort, s. Anlage 1 und 2. Darstellung ohne Normcharakter: 3§Zf7?$gf§f;te POl e
= Entwurf Stand: 17.05.2021
Die vorliegende Plandnderung umfasst ausschlieRlich die Festsetzung der /" Flurstiicksgrenzen
mafgeblichen Gelandehdhe der Baugrundstlicke auf die mittlere Hohe der ‘
dffentlichen ErschlieBung an der Grundstiicksgrenze. 370 Flursticksnummern e 7 e
l




