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Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90

1.

Fiillschema der Nutzungsschablone

2.

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl

Dachform /

Bauweise
Dachneigung

Traufhdhe
Firsthbhe

Art der baulichen Nutzung

3.

§9(1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zuléssig

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl als Hochstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO

TH.=

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Traufhéhe = 5,00 m Uiber Verkehrsflache

5,00m
il maximale Firsthéhe = 10,00 m tber Verkehrsflache
4. Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig - § 20 (2) BauNVO

5. Uberbaubare Grundstiickflichen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB
L —— —  Baugrenze § 23 (3) BauNVO

6.

":l—— Uberbaubare Grundstiicksflachen
—— Nicht Giberbaubare Grundsticksflachen

StraRenverkehrsflichen

[
—

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Fliachen fiir die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Uberschwemmungsgebiet z.B. Abschnitt 8

Uberschwemmungslinie

Flichen und MaBnahmen fiir den Ausgleich
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§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Sonstige Festsetzungen

it
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e
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von jeglichen baulichen Anlagen und
Einrichtungen freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Geneigte Dachflachen zuldssig mit Angabe der Dachneigung

Sonstige Planzeichen
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SCHEMA ZU 1.4 und 2.2

vorhandene Flurstiicksgrenzen
MaRlinie / MaRzahl

Hoéhenlinien

geplante Flurstiicksgrenzen
( nicht rechtsverbindlich )

Flursticksnummer
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allge-
meine Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. In der offenen Bauweise sind nur Einzel - und Doppelhauser
zulassig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&iuden
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist in die Nutzungsschablone einge-
schrieben.

In dem mit WA/2Wo festgesetzten Gebiet sind in Wohngebauden je 2 Wohnungen zulassig, wenn
der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick ge-
sichert ist. Als ein Wohngeb&ude zahlt das Einzelhaus und die Doppelhaushalfte.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Bei I-geschossigen Gebauden ist die Traufhéhe mit 5,00 m als Héchstmal und die Firsthéhe mit
10,00 m als HéchstmalR festgesetzt.

Die Traufh6he wird gemessen von Oberkante &ffentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an der Grund-
sticksgrenze in der Grundstiicksmitte) und der der Verkehrsflache zugewandten AuBenwandflache
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante Dacheindeckung). Bei Eck-
grundstiicken ist die tieferliegende Erschliessungsflache anzuhalten. Die Firsthéhe ist am gleichen
MeRBpunkt zu nehmen.

Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Grinflachen - und Gehoélzanteil auf Privatgrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht ilberbaubaren Grundstiicksflachen als
Garten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein
Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen sind einheimische und stand-
ortgerechte Geholze zu verwenden, z. B.

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus HaselnuB Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea
Traubeneiche Quercus petraea Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Viburnum lantana
Prunus spinosa

Wolliger Schneeball
Schlehe

Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich

§ 9 (1a) BauGB

MaRnahmen:

Herstellung einer extensiv genutzte Streuobstwiese.

Erhaltung der vorhandenen Obstb&ume. Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen in einem Abstand

von 10 x 10 m.

z.B. Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7cm :

Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel
Schafsnase Zwetsche
Kaiser Wilhelm Nancy Reneclode
Schéner aus Boskoop Hauszwetsche
Bismarckapfel
Gewiirzluike Kirsche

Telckners Schwarze
Speierling K&nigskirsche, Typ Querfurt

Schneiders spate Knorpelkirsche

Pflege der extensiven Streuobstwiese durch eine 2malige Mahd / Jahr (ab 01.07.), das M&hgut wird
abtransportiert. Diingung und Pestizideinsatz unterbleibt.

Im Uberschwemmungsbereich des Nasslichbaches diirfen keine abflussbehinderten Gehélze gepflanzt
werden.

Naturnahe Uferabflachung unter Beriicksichtigung des vorhandenen Gehdlzbestandes.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen ( wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschl.
20 kV ) sind unterirdisch zu verlegen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Anlegen von Zisternen

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in
Zisternen zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstiick zu nutzen. Das Fassungsvermogen der
Zisterne betragt 3,0 com pro WE, jedoch mind. 4,5 cbm pro Grundstiick. Das iberschissige
Niederschlagswasser ist dem Kanalnetz zuzufithren.

Dachgestaltung

Dachform/Dachneigung
In den festgesetzten Baugebieten sind nur geneigte Dachflachen fiir die Hauptnutzung zuléssig.
Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 30°; maximal 45°

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe rot bis rot-
braun zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel- oder Schleppgauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
schranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand
einen Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache
angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu ge-
stalten.

Garagen, Stellplitze, liberdachte Stellpldtze und Vorgartengestaltung

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stellplatze und iber-
dachte Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Hiervon ausge-
nommen ist die 20m - Abstandsflache zum NaBlichbach hin, in der grundséatzlich keine baulichen
Anlagen, auch keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zugelassen werden. Stellplatze
und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen (z. B. Oko-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zuldssig, wenn der Versiegel-
ungsgrad so gering wie moglich gehalten wird. Pro Grundstiick werden max. 65 % der StraRen-
seitigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflache (StraRe, von der das Grundstiick erschlossen wird)
fur PKW- Stellplatze einschlieBlich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Die
verbleibenden Restflachen sind als Grinflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Geholz-
anteil (siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten.

Einfriedungen
Strallenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.
Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die AuRen-
wande sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu gestalten. AuBerdem sind Verkleidungen aus
Holz und vorgemauerten Klinkern zuldssig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Neben-
gebauden und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&aude anzupassen sind.

HINWEISE

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur
Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den
einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen
far Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem ErlaR der Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Ill 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709)
enthalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Regenwassernutzung fiir die Toilettenspiilung
separate Wasseruhren fir die Erfassung der Abwassergebiihren erforderlich macht.

Sonnenkollektoren sind erwiinscht.

Wohnraume mit groBen Fenstern und Terrassen sind nach Stiden bis Westen auszurichten. An
der Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der
Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Flachdachgaragen soliten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt
werden.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benach-
richtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffiillung und zur
Gelande- und Gartenmodellierung zu verwenden.

Im Plangebiet kann mit Bodendenkmalern gerechnet werden. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
maler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen -
Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Doppelhduser und Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dachein-
deckung, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

Aus Grinden der rationellen Energienutzung (§81 Abs. 2 HBO) und des Klimaschutzes sollten fir
die Raumwarme und Warmwassererzeugung Feuerungsanlagen eingesetzt werden, die das Um-
weltzeichen "Blauer Engel" besitzen oder den Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel"
genugen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzu-
fuhren sowie den héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist malgebend fiir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage.

Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten
Grundwasserstande Uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen
(weiBe Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung
kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen
Anlage zu. Grundwasserhaltungen bzw. Grundwasserabsenkungen sind erlaubnispflichtig. Die Antrage
sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Main- Kinzig-Kreis, Amt fiir Umwelt, Naturschutz und landlichen
Raum, Abteilung Wasser- und Bodenschutz zu stellen.

Durchfuhrung der Ausgleichsmanahmen
Es wird empfohlen, die Ausgleichsma3nahmen spéatestens mit Beginn der Bebauung durchzufiihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES 24,05, mg,
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 23-84-2884 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Erweiterung Namuhle* beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 01.12.2004.

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Am 30.09.2005 wurde dieser Bebauungsplan von der Gemeindevertretung gebilligt und seine Offenlegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom 24.10.2006 bis einschlieRlich
30.11.2005.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.10.2005 ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die erneute verkirzte Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlielich Begriindung, erfolgte in der
Zeit vom 13.03.2006 bis einschlieflich 27.03.2006.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.03.2006 ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 14.07.2006 den Bebauungsplan "Erweiterung
NaBmdahle" gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
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Burgermeister

Freigericht, den LQJV\ 7-, 0(

4. AUSFERTIGUNG
Hiermit wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Erweiterung
NaBmdahle* mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 14.07.2006 tbereinstimmt.

St
Freigericht, den ZK?U [ Burgermeister

5. INKRAFTTRETEN
Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs.2 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, weil der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.
Am .19.07.2006 wurde der Bebauungsplan ,Erweiterung NaRmihle* gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich

bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo die Satzung eingesehen werden kann.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Y2 Np s
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KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 29.11.2004 tberein.
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