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Diesel

bereir
Festsetzungen.

Bebauungsplian ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungs-
hes dern Bebauungsplan "Der Silberberg" i1n allen seinen

Festsetzungen gemdB8 § 9 Abs. 1 BauGB

R ——————

Festsezungen gemaB § 9 Abs. | BauGB
brunds ucksfreiflachen

m Gebiet 1 sind mindestens 55

den Gebieten . und 3

imindestens 40 % der Baugrundstucksflachen (die sich allein

us den uberbaubaren und nicht

hen zusammensetzen, ni:cht aber

uberbaubaren Grundstucksfla-
die als private Grunflache

GEMEINDE FREIGERICHT, ORTSTEIL NEUSES
BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN ”"DIE 20 MORGEN”

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 87 HBO

Auierwandhohe

Di1e maximale Hohe traufseitiger AuBenwande bis zum Anschnitt
mrt der Dachflachenunterseite betragt im

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschlufi der Gemeindevertretung vom 08.12.1989

arten ausgewiesenen Grundstucksteile umfassen) als Grunfia- - Gebiet 1: 4,5 m Of fenlegung
Gebiet hen mit einer mindestens 30 %i1gen Anpflanzung von Baumen Gebiet 2: 6,0 m
' nnd Strauchern aus nachfolgender Auswahlliste 11 oder von Gebiet 3: 7,0 m Nach Anhorung der Trager offentlicher Belange und Be-

Allgem=1nes Wohngebiet; vbsthochstammen anzulegen und im Bestand zu erhalten. De: - teiligung der Burger an der Bauleitplanung offentlicn
"aumanteil an dieser Anpflanzung darf 20 2 nicht unterschre: uber dem naturiichen Geiande. ' ausgelegt 1n der Zeit vom 1302 1995 bis 17 03 1995

gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO ~en, wobei pro Baum eine Fl&dche von 20 m” und pro Strauch

aufgefuhrten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ¢ine Flache von 2 m” fur die Bemessung anzurechnen ist.

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwal: bachgestaltung Beschluf

tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandtei |l
des Bebauungsplanes.

imf diese Laubgeholzpfianzung durfen die aufgrund der nach-
‘olgenden Festsetzung vorzunehmenden Einzelbaumpflanzungen

Zulassig sind nur Satteldacher sowie gegeneinander versetzte

Als Satzung gemafRl § 10 BauGB von der Gemeindevertretung

.m Vorgartenbereich nicht angerechnet werden. Pultdacher mit einem maximalen Hbhenversatz an der First- beschlossen am 2906 1995 /i N
Grundflachenzahl: 0,3 linie von 1,5 m, im Gebiet 1 auch Walmdacher, mit roter bis [ S
Geschofif lachenzahl : 0,3 rotbrauner Ziegeleindeckung; die zulassige Dachneigung éﬁ/ﬁ g5 2 \H)/, ; ! D
Zahl der Voligeschosse: 1 huswahlliste 11: betragt 35° bis 42¢. m;;_i;;)r' o el G e
| Datum Unterschrift —
Bauweise: offen; zulassig sind nur Einzel- 'B) Acer campestre Feld-Ahorn Nicht begrunte Dacher von Garagen und Nebengebauden sind
hauser. Amelanchier canadensis Kupfer-Felsenbirne ebenfalls mit roter bis rotbrauner Ziegeleindeckung zu

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuladssige Grundfla-
che durch die Grundflachen von Garagen und baulichen Anlagen

Allgemeines Wohngebiet:;

gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefuhrten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellien) nicht Bestandtei]
des Bebauungsplanes.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfla-
che durch die Grundflachen von Garagen und baulichen Anlagen
unterhaib der Gelandeoberfliache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, nicht uberschritten werden: eine
Uberschreitung durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ithren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i1m Sinne des § 14

Buddleia davidia
{B) Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes spec.

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa rubrifoiia

{B) = Baum

binzestaumpflanzung im Vorgartenbereich
LHegilddmpl lanzung i gartenbere: c.

Schmetterlingsstrauch
Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriege!

Stein-Weichsel
Trauben-Kirsche
Schlehe

Faulbaum
Johannisbeere
Hunds-Rose
wein-Raose
Rotbiattrige Rose

Er den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten. von
cenen seitlich bis zu 2,5 m abgewichen werden kann, 1st

versehen.

Einfriedigungen

Garten sind mit Durchlassen oder Ubersteighilfen fur Klein-
sauger zu versehen.

Steilplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen
£

auf dem Baugrundstuck erforderlich.

Hinweilse

Prufung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen

der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

nach dem Stande vom <« <.¢%.7%% Ubereinstimmen.

unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck Corylus avellana Waldhasel
lediglich unterbaut wird, nicht Uberschritten werden; eine Hamamelis mollis Zaubernup Einfriedigungen sind nur als
Uberschreitung durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Hippophae rhamnoides Sanddorn T Zer Landrat fdas
ihren Zufahrten sowis 7on Nebananlagzen im Tiz~sz Jzz § 12 2 JL.TLEnE: =gl W51 T i T “4uDJELOLZNECKEN M1l €iNer maxilalen Hohe von 1,5 m, Lii'ﬁAﬁ?\\ Main - Kinzig - Kreises
BauNVO 1st bis zu 25 % unter der MaBgabe zulassig, daf diese Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster - optisch durchlassige Zaune mit einer maximalen Aiaﬂ$=ﬁﬂi H; Katasteramt
Grundflachen nicht versiegelt und nicht entwassert werden. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Hohe von 1,2 m oder als f?‘ﬂﬁlfﬁg'f L Im Auftrag
(B) Malus spec. Apfel Einfriedigungsmauern mit einer maximalen Hbhe ’é ,33Lm -
Philadelphus x virginalis Pfeifenstrauch von 0,3 m zulassig. L _ Z'Gv~,‘  & £
Gebiet 2 iB) Prunus avium 'Plena’ Gefullte Vogelkirsche _ e i O £ 4) ¢¥i_ ét
---------- = Prunus cerasifera 'Nigra’ Blut-Pflaume Bauliche Einfriedigungen innerhalb der privaten Grunflache Datum +f”"“:4¥w' ~ Unterschrift

Inkrattsetzung

Grundflachenzahl: 0,4 Rubus spec. Brombeere, Himbeere Nach Bekanntmachung in Kraft getreten am :jgf/ézf‘/?ujyé
Geschofif lachenzahl : 0, Salix caprea 'Mas' Katzchen-Weide .
-t Zahl der Vollgeschosse: 2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Regenwassernutzung /" ——
P,," (B} Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche [ 7 i 5
Bauweise: offen; zulassig sind nur Einzel- Syringa spec. Flieder Das wvon @en Dachflachen abflieflende Niederschlagswasser :st T &w}/[m,j ,1\ ?
und Doppelhauser. Viburnum opulus Gemeiner Schneebal l 74 sammein und zu verwenden. ¢ fLooHd “woC --n«_ég;

“Unterschrift

Datun—:— -

Zeichenerklarung BauNVO 1st bis zu 25 % unter der MaBgabe zuldssig, daB diese ;eweills - 1n einem Abstand von maximal 1,5 m zur vorderen Das Plangebiet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone IT1 B
Grundflachen nicht versiegelt und nicht entwassert werden. Crundstucksgrenze (StraBSenbegrenzungslinie) - ein Obstbaum fur den Tfinkﬁaséerﬁrunnen der Gemelﬁde Hass%irofh im
¢ls Hochstamm (Apfel, Birne oder Kirsche) anzupflanzen und Ortsteil Gondsroth. ' ) ' '
Festsetzungen 1m Bestand zu erhalten. o o

Gebiet 3 Das anfallende Niederschlagswasser sollte in einer Regenwas -
. ; i _ _ ) o —— . serzisterne mit einer Speichergrofe von mindestens ! m?
Offentliche Verkehrsflache i Reines Wohngebiet Private Grunflache - Garten gesammelt werden. Gespeichertes Brauchwasser, das z. B. fur
5 Toilettenspulung, Waschmaschinenbetrieb etc. 'zt w
Zahl dezr Wohnungen: maximati ¢ pro Wohngebaude innerhalb der als private Grunfiache - GCarten dausgewiesenen soll muf 5ber gine Wasseruhr erfafit ierd;f} g:nifzf.cf?rden
Uffentliche Verkehrsfldache - Rad- und Fullweg (rundstuacksteiie sind - mit Ausnaehme von bEinfriedigungen Kanaiqebuhxen 20 zahlen sind ) L T
Grundflachenzah! : (4 Lauliche, insbesondere bodenversiegeinde Anlagen unzulassig. i ) e B ’
Geschc3tlachenzahi: G, 8 Ty s . .
. y L - HE o _ _ o . R o _ Bei1 Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und truhgeschicht-
Uberbaubare Grundstlcksflache Zahl der Vollgeschosse: éégt;ﬁgngﬁdgﬁﬁglgegetd‘lOHSDQSta“de ‘Geholze, Wiese) sind im licher Siedlungstatigkeit wie Bodenverfarbungen, Steinsetzun
Rauweise: »f fen ' ) en gen, Mauer-, Bestattungs-, Skelett-, Werkzeug-, GefaR-,
. .. ) . N . Sk =E © 24 : _ ) Schmiede~, Waffenreste o. 4. sind unverzuglich der Unteren
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ;:?Si;gglggzdggésifihvgfzazggiésé?fCi”éégngigi;eg?gizgzzngin Denkmalschutzbehorde, dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
+ ot - archaologische D al - ' .
Gebaudestel lung mindestens dreireihige Heckenpflanzung anzulegen und im ~gegenstang sind bfzkiumpiéTgSf e?ﬁggzségﬁg niggdziéo?nger
Baugrenze Festand zu erhalten. Dabei sind ausschlieBlich Geholze der Anzeige in unversehrtem Zustand zu bewahren sowie ge eg
] Die Gebaude sind traufstand:g zur Erschli:eBungsstraRe zu nachfolgenden Auswahlliste III mit einem gegenseitigen o " i gege
R o N _ Beschadigung und Zerstdrung zu schiutzen.
r=——- errichten. Ftianzabstand von 1,0 - 1,5 m anzupfianzen: der Baumante:
(I | Flache fir Garagen on dieser Heckenpflanzung dart § 2 - bezogen auf die Stoow L S S S SV o .
: oo e ZaaiEniae SOiliwe L - - % w i i i i o SCt =
[ SY—— Zafii Aicnt unterscnreiten. Zur Anptlanzung solilen minde ver:gichnisse fuerr;;rg;;t;nézuuzb;;nZhggnJI d1e Leistungs
{ Sebaudebegriunung stens 3 der aufgefuhrten Baumarten sowie mindestens 7 de: ' ) ’
-08088- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung cutgetuhrten Straucharten pro Grundstuck verwendet werden ;
Dacher von Garagen und Nebengebauden mit einer Neigung von Ger jeweilige Anteil aer verwendeten Straucharten darf 10
weniger als 257 sind mit einer standigen Vegetationsdecke zu imicht unterschreiten
Nummer des Gebietes versehen. Mindestens 50 % der AuBenwandflach?n von Garagen
und Nebengebauden sind mit Pflanzen der nachfolgenden R
i - : . echt undla
Auswahlliste I dauerhaft zu begrinen. Auswahlliste II1l: e gen
Einzelbaumpflanzung im Vorgartenbereich (B) Acer campestre - Feld-Ahorn - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Auswahlliste I-: {B) Betula pendula -  Sand-Birke 8. Dezember 1986, BGBLI. | S. 2253
. . " - {B) Carpinus betulus - Hainbuche _ . _ .
Private Griunflache -~ Garten (x) Clematis . waldrebe COPNRE ARG Kornelkirsche - Verordnung uber die bdullche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
ﬁederé hel i . Gemeiner Efeu Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel %gngsvero§dnung —BéuNVOT)Wln der Fassung der Bekanntmachung vom
~ s i o G o (x) Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Corylus avellana - Waldhasel 3. Januar 1990, BGBL. I 5. 132
EEm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ydrangea p v , : g h h i q -~  SaRAdeE
(x) Jasminum nudiflorum - Winterjasmin Hippophae rhamnoides sanddorn e \ ) -
: _ . ‘ B ] . - Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswe1isun
(x) Parthenocissus quinquefolia - Jungfernwein Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster und Beteitstell Wohnbauland (Investitione _ 9
Parthenocissus. qiinguefol id - JUHETefhwe i Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche u ereitstellung von vohnbauland (Investitionserleichterungs-
R IaGani L 'Enéeimannii' (B MELUS COMMERLS - Wildapfel gnd wghnbaulandgeset;) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein EYUHUS padus - ng¥bi“‘xlrsrhe ¢8.04.1993, BGBL. I 5. 466 ff.
. X " 1 " t : i 4! runus spinosa - o C ene ) ) .
Hinweise : Veitchii Veitchii Rh ?,, 1 . Faulb - § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
{x) V.tis spec - Wein-Rebe amnus Irangula aum . . . . .
—_——a it spec. 3 be ROSa canina Hinds-Ross der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBl. I S. 534
;. . . - K h i . 13 Rosa rubiginosa -  Wein-Rose ) - _
................ Mogliche Grundstiicksgrenze (%) Kietterhilfe erforderlich RoSa Fabrifoiis - Rotblattrige Rose - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
_ ) ) _ . : .
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere <8. Dezember 1993, GVBL. I S. 655
e : Steliplatze und Garagen Sambucus nigra -~  Schwarzer Holunder
Gebaudebestand L2 iRISREE UNC barager (B) Sorbus aucuparia -  tberesche
| Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfla- Viburnum opulus Gemeiner Schneebal i
AT pestehende Béscriung chen sowie der fur sie ausgewiesenen Flachen zulass:qg. GEY = Bawm
AuBlerhalb dieser Flachen 1st die Anlage von Stellplatzen nur
. .. . = . . j 1ner G dstuckstiefe von maximal 5 m zulassig, gemessen
---1~-_._ Hoéhenlin des natiurlich I elner Grun ) e i s . - Sty s - 5 2te
Anlen turlichen Gelandes in Metern iber NN ab der vorderen Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie . Einzelbaumptflanzungen im StraBenraum, Verkehrsgrunflachen
- _ ‘ _ _ _ Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagern Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache ist an mindestens
Moglicher Einzelbaumstandort im StraBdenraum dl’irfei nur wasserdurchlassig befestigt wgrden. 9 25 Einzelbaumstandorten jeweils eine Winter-Linde 'Rancho’ g "—_ﬁ
i ' (Tilia cordata 'Rancho’) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit PLANUNGSBURU GEME'NDE FRE'GER'CHT
Mogliche Anordnung einer Verkehrsgrinflache Entlang der Erschlieffungsstrafen durfen direkt zufahrbare %dllen g d“fthphendem.bel?rrleb’ Stammumiang 16 - I8 cim, bt e !
9 9 9 Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen enzupflanzen und i1m Bestand zu erhalten. FUR STAUTEBAU URTSIE“, NEUSES
bei1 Grundstucken bis zu 10,0 m Breite (Lange der vorderen S ) R i - ) DWL‘NGARU1 JBASAN
Grundstucksgrenze) eine Zufahrtsbreite von 5,0 m und anson- FY O btxaﬁenbdum 1st eine Pflanzflache von m;ndebrens 4 m - INU. . J
sten 50 % der Grundstiicksbreite nicht uberschreiten. von jeglicher bodenversiegelnden oder -verfestigenden HWL;NE_ H. NEUMANN
hvutzung freizuhalten. Daruber hinaus sind mindestens weitere IPL-ING E.BAUER
20 m” Verkehrsflache als Verkehrsgrunflache anzulegen und 1m RUSS ZIMMERN BEBAUUNGSPLAN MIT LANUSCHAFTSPLAN
1 Festand zu erhalten. G - 1
“0IE 20 MORGEN "
IM RAUHEN SEE 1
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. & . - .
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