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" . ma " . s 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN
B e b a u u n g s p I a n Ste I n a c ke r I (Tei I p I an A) ) Ausglelchsflache (AF B) / § 9 (1) BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
K 3.1  Regenwassernutzun des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
N a Ersatzmasnah men 1.1 Art der baulichen Nutzung g g 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
. - " . "o . . — . — § 9 (1) Nr.1 BauGB Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur Sicherstel- vom 23.01.1990, BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486).
mit 1. Anderu ng deS Bebau u ngSp|anS Quate nte|Ch N Te| I be re|Chen / (Tellplan B) lung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlégigen tech- 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
- . Im Gelt bereich des Beb I it als B d At der Baulicher Nutz d I . ischen R In (DIN 1988 fiih d b ib Anford fiir B d Betrieb der An 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
. i . vy \\% 22 ~ ‘ ' \/ m Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere er baulichen Nutzung das allgemeine nischen Regeln ( etc.) auszu ihren und zu etreiben. rderungen fuir Bau und Betrieb der An- Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGEI. | Nr.39 vom 22.07.2011 S. 1509),
° < / 2% Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt lagen sind in einem Erlass der Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002, (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
\ 60 “ . vom 4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 3. 709) enthalten. 13. Dezember 2012 (GVBI. | 5.622).
) o ¢ - 1.2 MaR der baulichen Nutzung 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt gendert durch Artikel 1 des
P o § 9 (1) Nr.1 BauGB 3.2 Photovoltaik Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786).
~ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West- VERFAHRENSVERMERKE
Gemarkung Neuses die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gema® Planeintrag nach Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. 1. SUFGSTELP%NG?TBESCHdLU%S inde Freigericht hat am 06.10.2011 gema § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Beb |
~- ie Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 06.10. gema au ie Aufstellung des Bebauungsplans
§ 17 (1) BauNVO als Hochstmals festgesetzt. 3.3 Siidausrichtung Steinacker I“ beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses erfolgte am 07.12.2011.
¥ 1.3 Bauweise 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Wohnraume mit grofen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An Ort und Dauer der fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurden am 17.03.2012 ortsUblich bekannt gemacht
der Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. ;T"It dem le_ff“"lfetlss_dzss gti?'tlungnggnagnzg?gg?nd der ﬁ”sgglﬁné’esfgfﬁﬂgegacgﬁ \{'g'ﬁr[tdengor?[ledn- DleJFthe{_tlge%fgnﬂlCh_!(gltSbe-
' ot : WS . v eiligung erfolgte in der Zeit vom 26.03. is einschlieBlich 26.04. . Die bertihrten Behdérden und sonstige gema
Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser (ED) zuléssig. 34  Dachbegrinungen § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 22.03 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieflich 26.04.2012 aufgefordert wor-
7 1.4 Hachstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden G_I_en' .
§ 9(1) Nr. 6 BauGB Die Dachflachen von Flachdachgaragen sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher 3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
MaRnahmen siche Ziffer 1.10.2 der ausgefiihrt werden. Am 07.09._2012 Wu!’de der Bebauungsplapenhzvurf e_i_nschIieBIiclj Begrundung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freige-
Dachneigung N Die hchstzulssige Zah! von Wobinungen in Wehngebauden im allgemeinen Wohngebit st auf maxim 2 .. ot gebiligtund s uiogungund Sehorieneteligunggena § 3.2)und § 4 2 Bauch bescrcssen, Ot i Duer der s
10-45 / \évomgng?:ln t'?_eafenz_t, :’??f‘stder festgesetzte Griinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf 83 Fassaderbegriinungen der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 22.07.2013 bis einschlieflich
em Grundstiick gesichert ist. i i v 5 i ¢ 4 i i i i
FH. = e Als ein Wohngebgude zihlt das Einzelhaus, und die Doppelhaushilfte. Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klet- ﬁg'rosgé?ljr?gntgﬁnﬁzrgigngﬂsiﬁﬁgéﬂiﬂ gg.dogc.)znos?g2Jf85fgrzgr?%v§r§éﬁ.) PauGE sind mit Scheiben vom 18072015 2ur Aogebe ¢
max. 12.00m tergeriiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht iiberschreiten. Pro Geriist sollten mindestens 3 4 SATZUNGSBESCHLUSS
l ’ # 1.3 Gelandeoberkante ES:?E?; ggeespaﬁnireZtLgr?;ie:.ﬁane;S?:rl.leS:kg?;:;?psrc;":.ﬁ;.l ga;pg:rr.l'lzttji)veermgzgend geschlossenen Auftenwanden " Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 10.10.2013 den Bebauungsplan ,Steinacker I gem. § 10 BauGB und
N B L . N . : gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Kilppeldcker - Festgelegte Geléndeoberkante ist die Oberkante Strafte (Gradientenhche), gemessen in der Grund- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 10.10.2013 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
stiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflichen ist der Mittelwert aus den Héhenlagen der an- 3.6 Bodenvemgndung ] ] ungsplan ,Steinacker I* gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
N grenzenden Straen anzunehmen. Der kulturfahige Oberboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffiillung und zur Gelande- und
Gartenmodellierung zu verwenden.
p 1.6 Hdohe baulicher Anlagen / Firsthéhe .
9(2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 3.7  Lichtquellen
M. 1: 2500 :
Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthéhe wird gemessen von der festgelegten Gelénde- Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Licht-
oberkante (siche 1.5 Gelandeoberkante). quellen {(z. B. Sky-Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbean-
lagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulédssig Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundli-
1.7 Fiihrung von Versorgungsleitungen ches UV-Armes Lichtspekirum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden
§ 9(1) Nr. 13 BauGB und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden. Freicerich. d e -
reigericnt, den .................... urgermeister
. Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 3.8  Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsheratung Der Bebauungsplan wurde ortsiblich am 26.10.2013 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
O rtste I I kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufiithren so-
29 1.8 Grunflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken wie den hochsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist mafgebend
MaRnahmen siehe Ziffer 1.10.1 der N e uses § 9 (1) Nr. 25a BauGB fiir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
Planungsrechtlichen Festsetzungen grunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwassersténde iiber die Notwendigkeit von was-
In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen als serundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weife Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschéachten zu
Garten oder Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten. entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktions-
H Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu tiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
pflanzen und zu pflegen.
349 Abfallwirtschaft e
5 Freigericht, den ................... Blrgermeister
o L Vi 1.9 Artenliste Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminatio- KATASTERBESCHEINIGUNG
nen und sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftska-
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.8 und 1.10 sind vorrangig einheimische und ausgehen kann, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt tasters Uberein.
standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B. oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
gl Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3.10  Denkmalschutz
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana . . . o . .
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir
\%Q Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare Denkmglpﬂege Hessen, Abt_ellung Archéologlsche Denkmalpﬁege und der Unteren Denkmalscht_xtzbehtirde
25 Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum anzuzeigen. Auf der Ausgleichsfliche B (AFE) sind vor Erdarbeiten Voruntersuchungen erforderlich.
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina ;
d en S J[ e \ NAC k ern Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea 3.1 Wasserschutzgebiet ,den
2 Schwarzer Holunder Sambucus nigra . _ . . . ' . . . . .
g Wolliaer Schneeball  Viburnum lantana Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Ill B der Trinkwassergewinnungsanlage der Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
§ 7 Schlghe Prufius iSpinose Kreiswerke Gelnhausen in Gondsroth (St. Anz. 44/1967 S. 1369).
157 Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 ecm: 312 Stellplazsatzung
! Apfel Birne _ Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen.
- ) ) ) - Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) Winterrarmbaur Gite Graue
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. Ditzels Rosenapfel Zwetsche Langenselbold, den 02.08.2013
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schéner aus Boskoop i
Bismarkapfel Kirsche - AUSfertlgung
Gewiirzluike Telckners Schwarze
Planzeichen fur Bauleitplane gemafl Planzeichenverordnung PlanZV o Kenigskirsche, Typ Querfurt Bebauungsplan
Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche
1. Fillschema der Nutzungsschablone Flachen fiir Versorgungsanlagen 1.10  Fliachen oder MaBnahmen zum Ausgleich "St TR k I"
| § 9 (1) Nr. 12 BauGB § 9 (1a) BauGB elnackKer
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse .
. . . " C Lnce . .
Grundfidchenzahl Geschossfiachenzahl Flache fiir Versorgungsanlagen =] Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich (mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Quatenteich" in Teilbereichen)
Dachform / Dachneigung Bauweise meckbestimmungzs . 1.10.1 Teilplan A ) ) )
Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation
( ) Malknahme: Herstellung von Riickhalteflaichen (Mulden/M&ander) fiir anfallendes Oberflachenwasser. Gemelnde FrelgerICht
Firsthéhe Es erfolgt eine Entwicklung von Bachr&hricht. OrtStell Neuses
Grunflachen 1.10.2 Teilplan B . - . e
2 Art der baulich Nut § 9 (1) Nr. 15 BauGB Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Steinacker I" ( Teilplan A ) und der Ausgleichsflache/ Ersatz -
- er baulichen Nutzung - MaRnahme: Herstellung von Riickhaltefidichen (Mulden/Méander) fiir anfallendes Oberflaichenwasser. malnahme Teilplan B. Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

(m] Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

stfentich Affentliche Griinfliache Es erfolgt eine gruppenweise Anpflanzung von Gehdlzen der Ziffer 1.9.

Zweckbestimmung :

Spielplatz

0 = : = = H Zweckbestimmung :
\2Wy/ Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig Grinanlage I HOMAS é@ §|

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Planun sSaru e

3. MaR der baulichen Nutzung . . . § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO g g pp
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Flachen fir die Wasserwirtschaft _ Architekturbiiro fr Stadtebau und Landschaftsplanung

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB 2.1 Anlegen von Z_|stemen _ .

N i § 9(4) BauGB in Verb. mit 81 HBO Tel.: 06184/934377
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf §§ 17 und 19 BauNVO Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax  06184/934378
Wasserschutzgebiet Zone Il B Das im Planungsgebiet auf den Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu 63505 Langenselbold Mobil: 0172/6755802

sammeln. Pro 100 m? Dachflache sind mindestens 3 m® Riickhaltevolumen vorzuhalten. Der Uberlauf der Zis-
terne ist dem Oberflachenentwésserungssystem des Baugebietes zuzuleiten.

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M . 1 . 1 000

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO

—~ © o ~
. g 4

III Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich 2.2 stellplitze, Garagen und Vorgartengestaltung
§ 9 (1a) BauGB Es ist zulassig, Garagen an zwei Grundstiicksgrenzen zu errichten. Stellplatze und Gebéudezuwegungen Enwickel Foc!
FH = max. . . . _ . . .. . . . . . ’ Y j i
maximale Firsthhe = 12,00 m als Hochtsmal Uber offentlicher Verkehrsfiache Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sind in wasser- und luftdurchléssigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter- Projel - veriahrensstand Bearbeitet Egentenmeier
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB rasen). Hierbei ist das ,Merkblatt fiir Wasserdurchlissige Befestigungen von Verkehrsflichen® der For- 11048 - 00 Satzung Gepriift Egel
. . schungsgesellschaft fiir Straenverkehrswesen e.V. (Kdln 1998) zu beachten. Bei Strafkenbau in Wasser- Fertiggestellt 02.09 2013
4. Bauweise, Baugrenzen z8. Ausgleichsflache schutzgebieten ist die Richtlinie fiir bautechnische MaRnahmen an Strafen in Wasserschutzgebieten —
’ (RiStWag) zu beachten. Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmeféllen zuléssig,
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB wenn der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird.
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO 11 Sonstige Festsetzungen 2.3  Dachgestaltung /v Ty i A S
D-] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Bei Doppelhdusern sind die Décher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten. *X | /},‘m Nt 2NN
F—-- Baugrenze § 23 (3) Baunvo - Ausgieichsfliche AFs/ |
Angabe der zuladssigen Dachneigung Dachneigung . . Q\Ersatzmal&nahmen .
Es ist eine Dachneigung von 10 — 45° zulédssig. A : —
5 Uberbaubare Grundstiicksflachen Dachsindeckund # Dachferbe \
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 12. Sonstige Planzeichen Es sind bei Dachneigungen iiber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in 4
. i } der Farbe Grau sowie Rottdne zuldssig. Es sind Dachbegriinungen zuléssig. S
[j—— Uberbaubare Grundsticksflachen - s
| nicht iberbaubare Grundstiicksflachen -_‘T vorhandene Grundstiicksgrenzen Dachaufbauten h
. Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufithren und auf die Halfte der Hausbreite zu i/
R geplante Grundstlicksgrenzen beschrénken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand mindes- %1
v BN (' nicht rechtsverbindlich ) tens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchh&user. Werden mehrere Gauben auf :
6 StraBenverkehrsflachen der Dachflache angeordnet, so sind diese auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Flursticksnummer 2u gestalten.

24 Farbgebung baulicher Anlagen

S

I:I offentliche StraRenverkehrsflache Mallinie / Mal3zahl

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild anzupassen. Nicht zugelassen
EI StraRenbegrenzungslinie werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von natiirlichen Stoffen sowie reflektierende, gléinzende oder

glasierte Materialien. Als AuBenanstriche an den Wandflachen sind grelle oder glédnzende Farben unzulds-
sig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengeb&uden und Garagen, die farblich an das
Hauptgeb&ude anzupassen sind.

2.5 Einfriedungen

Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

Ubersichtskarte




