, e /=] AN v ST T~ ]~/ NG ] RECHTSGRUNDLAGEN
" ry = . s " bq Ausgleichsﬂéche (AF B) / 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. HINWEISE
Bebauungsplan "1. Anderung und Erweiterung Steinacker I” (Teilplan A) §9 (1) Baucs 31 Regenwasserutzung e ST o (B 15 gy T YoM E309.2008 (BGBL 1S, E414) 2 geanden auren Arve
L . \Q/ ~ p % o "cq,./-c 4 ~v o Y ErsatzmaBnahmen 11 Art der baulichen Nutzung 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
/ f 25 hS[ra — . — § 9 (1) Nr.1 BauGB Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) wird empfohlen. Zur Sicherstel- vom 23.01.1990, BGEI. | 8. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
&) /38 ¢ (Tel|p|an B) lung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen tech- 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung c_i_er Bauleltplane_und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
~ b _107/4 y . . . ) ischen R In (DIN 1988 ot fiuh d betraib Anford fur B d Betrieb der A 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509).
, m d Im Geltun_gsberelch de§ Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine nischen Regeln { etc.) auszu Uhren un zu__ etreiben. Anforderungen flr Bau und Betrieb der An- 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011, zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVEI. | S.
216 23 o S 116/ Wohngebiet \WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt lagen sind in einem Erlass der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit 622).
a o1 O rtste i I P 107/2° w4 vom 4.2.1999 IIl 7-79¢ 02.37.11 (StAnz. 10/1999 8. 709) enthalten. 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt geéndert durch Gesetzes vom
A g 1.2 MaR der baulichen Nutzung 18.07.2014 (GVBI. 8. 178).
' ' Y \ §9 (1) Nr.1 BauGB 32  Sidausrichtung VERFARRENSVERMERKE
14
N e USGS 63 3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Mal der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), Wohnraume mit grofRen Fenstern und Terrassen sollten nach Suden bis Westen ausgerichtet werden. An 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemal Planeintrag nach der Sudfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 09.10.2014 gemag § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
. AV Q § 17 (1) BauNVO als HochstmaR festgesetzt. - Dachb ELSARudgtL;ﬂgnugr;céEsr\éuhﬁ:si?er;geﬁto%qzc:nirzlslTobzeos;:‘rsleunlgten Verfahren gem&R § 13a BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung
65/7 . achbegriinungen N :
" 1.3  Bauweise _ ) ) . ) i ) 2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
FI ur 20 §9 (1) Nr. 2 BauGB Die Dachflachen von Flachdachgaragen sollten aus okologischen Grinden als dauerhaft begruinte Dacher Am 09.10.2014 wurde der Bebauungsplanentwurf einschliefilich Begrindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freige-
. i\ ausgefuhrt werden. richt gebilligt und die Auslegung und Behérdenbeteiligung geméR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Aus-
- ; a i ; ; _ " S i legung geman § 3 (2) BauGB wurden am 23.10.2014 ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellunghahmen wéhrend
_ @) ~ Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig. 34 Fassadenbegriinungen der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die_OffentIichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.11.2014 bis einschlieflich
g " A . 5 03.12.2014. Die berlhrten Behérden und sonstige TOB gemal § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 30.10.2014 zur Abgabe ei-
14 Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden . L i
§9 (1) Nr. 6 Ba?JGB g g Uberwiegend fensterlose Aufenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begrunt werden. Klet- ner Stellungnahme bis einschlielich 03.12,2014 aufgefordert worden.
. . ' tergeriste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht (berschreiten. Pro Gerlst sollten mindestens 3 3. SATZUNGSBESCHLUSS
& :ﬁ:ﬁez':f'f:i;‘:;u,zi:;;n Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist auf maximal 2 lf’flanzen gepflanzt \_/_verden.l Bei Selbstklimmern sollten an den Uberwiegend geschlossenen Aullenwanden Die_G__emeingevertretung der Gemeinde Freigerichthatam ... den Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung
A ) Wohnungen begrenzt, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m* gepflanzt werden. Steinacker | gem. § 10 BauGh und gem § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen
. - . Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigerichthatam ................ die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
% i?m Qr\l}'\?dhsmcige?j'c’h?:l'sé' Ei h ddie D h halft 35 Bodenverwendung ungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Steinécker 1 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
2/2 o Flur 16 s ein Wohngebaude zahlt das Einzelhaus, und die Doppelhaushaifte. Der kulturfahige Oberboden ist zu sichern und auf den Grundsticken zur Auffullung und zur Gelande- und
1.5 Gekindeoberkante/- oberfliche Gartenmodellierung zu verwenden.
3/ o 5 ; "
Kiippeldcker —] Festgelegte Gelandeoberkante/- oberflache ist die Oberkante StraRe (Gradientenhohe), gemessen in der 36  Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Grindungsberatung
Grundstucksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufihren so-
m N angrenzenden Strafien anzunehmen. wie den héchsten érundwasserstand prafen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist magebend
" : . " fur die Ausfuhrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
1.6 Héhe baulicher Anl I Firsthéh i : o=
" §g (ez) g:uléBeJndn§a1gee?2) Nlrrs4 E?aueNVO grunduntersuchungen mit Feststellung der hdchsten Grundwasserstande Uber die Notwendigkeit von was-
> M 1 . 2500 ' serundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weiBe Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachtenzw (.
MaBnahmen siehe Ziffer 1.11.1 der \/ 0.4 o Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthohe wird gemessen von der festgelegten ?‘ntﬁghﬁquc?. D!)es?_r EntthTldung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktions- Freigericht, den ... ... Burgemmeister
: , 5 i . . uchtigkeit der baulichen Anlage zu.
Pla“ungsreChtl'Ch/en Festsetzungen ' Gelandeoberkante/- oberflache (siehe 1.5 Gelandeoberkante/- oberflache). g g Der Bebauungsplan wurde ortstblicham ... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
Dach- 17 Fiihrung von Versorgungsleitungen 3.7 Abfallwirtschaft
\\ neigung §9 (1) Nr. 13 BauGB . . . : -
o Werden im Rahmen von Baumalinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminatio-
10- 45 :
: : I : : o . nen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
\\ FH. = ﬁ\\l}e Iiﬁgjr?é%%nS:\tsl;Z?r?cﬂrg\;\gﬁrfi.is%h-rz(ﬂigggneunnIkatlon5|eltungen + Elektroleitungen bis einschiieRlich 20 ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt
Anderun S max. 12.00m ' ' oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
g o/ ‘ ¢ 1.8 Griinflachen - und Gehéblzanteil auf Privatgrundstiicken 3.8 Denkmalschut
! bereich N e §9 (1) Nr. 25a BauGB : enkmalschutz
o
/ Fl ur 17 ‘ /% 101K In den allgemeinen YWohngebieten sind mindestens 80% der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen als Wenn bei Erdarbeiten Bodenc_:lenkmaler"bekalnnt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt flr S
R ‘ Garten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Denkmalpfle)gqe P;sszn, Albt.euu?lg ﬁr\]rcréagc')%')schedDenIémslp[)le%e u\r}d de; Unterhen Denkr:falzohlqtibehorde Freigericht, den ..........oo........ Birgermeister
; i el ; ; ; . i anzuzeigen. Auf der Ausgleichsflache sind vor Erdarbeiten Voruntersuchungen erforderlich.
40 E[‘We|terung3-x \\ Q#;#]iiimr%riﬂd;jéi;keft mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu KATASTERBESCHEINIGUNG
. : . H Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstlicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftska-
Im Alten H bel’eICh > 3.9 Wasserschutzgebiet tasters Uberein.
23 1.9 Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Il B der Trinkwassergewinnungsanlage der
Bepflanzungen Kreiswerke Gelnhausen in Gondsroth (St. Anz. 44/1967 S. 1369).
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
22 m Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und Strau- 310 Immissionsschutz
g i - chern auszufuhren (Bepflanzung siehe Artenliste). Dabei ist auf je 100m? Pflanzflache mindestens 2 Bau- Larm
me und 48 Straucher zu pflanzen und zu pflegen (das entspricht 1 Pflanze pro 2m?). Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit inrer Schallleistung
140  Artenlist einschlieldlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit {TI-Zuschlag) folgende Ab-
157/21 ' Artenfste stande zu schutzens_werten Daueraufenthaltsraumen ( z.B. Schlaf-, Kinder-, Wohnzimmer, Blros) der
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.8, 1.9 und 1.11 sind vorrangig einheimische Nachbarbebauung einzuhalten: ] den ..o
156/21 an Steln Ckern und standortgerechte Geholze zu verwenden, z. B. Schallleistungspegel zuzlglich Erforderlicher Mindestabstand Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
v / . . " . TI-Zuschlag allgemeines Wohngebiet
Y Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea 36 db 0.1m
Bergahom Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana 39db 0.5m
20 Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhutchen Euonymus europaeus 42 db 0,9 m
4 Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare 45 db 1.4 m
19 W O F Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum 48 db 2,2m
8/3 Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina gl gg gg m
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) 9/2 Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea 57 db 7’6 m
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Schwarzer Holunder - Sambucus nigra =0
9 g : Wolliger Schneeball Viburnum lantana 60 db 109 m Langenselbold, den 13.01.2015
Schlehe Prunus spinosa 63 db 15,6 m
66 db 222m
Geeignete Obstsorten. Hochstamm, 0.B.. STU 7 cm: 69 db 273 m i
Apfel Birne 72db 344m ) AUSfertlgung
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne 75 db 446 m
Planzeichen fir Bauleitplane gemal} Planzeichenverordnung PlanZV Winterrambour Gute Graue 78 db 58,9 m B b |
Ditzels Rosenapfel Zwetsche 81db 792 m epauu ngSp an
1. Fiillschema der Nutzungsschablone 7 Flachen fiir Versorgungsanlagen Schafsnase Nancy Reneklode 84 db 107,7m " - . - "
. Kaiser Wilhelm Hauszwetsche 87 db 1475 m
' § 9 (1) Nr. 12 BauGB Keser Wi o7 cb AL 1. Anderung und Erweiterung Steinacker |
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Bismarkapfel Kirsche (Im Verfahren nach § 133 BauGB)
Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl | ] Fiache fir Versorgungsaniagen Gewurzluike Telckners Schwarze Hinwes:
Sociorl gorr:|gs_§|rsche,":[l'y$(QuerflL|1(rjt o Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der
Dachneigung Bauweise @ Zweckbestimmung : . ) . speilering cnnelders spate knorpelkirsche Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittierende Anla- I 1 i
Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation) . ge (z. B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich Gemel nde FrelgerICht
. . 1.11 Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich eingehalten werden kénnen. .
Firsthéhe Griinflich § 9 (1a) BauGB Ortsteil Neuses
8. § ;u?l)al\;: ?Ir;') BauGB E U Flach Ausaleich Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, durfen keine ton- und/ oder impulshaltigen oder tief-
r. au mgrenzung von rlachen zum Ausgleic frequente Gerausche erzeugen. - wa i - e P
. Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " 1. Anderung und Erweiterung Steinacker |" ( Teilplan A') und der
2. Art der baulichen NUtzung — . ] o 1.11.1 Teilplan A Ausgleichsflache/ ErsatzmalRnahme Teilplan B. Der Teilplan B ist rechtskréaftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Offentliche Griinflache 3.11  Lichtimmissionen
Sweckbesii _ MaRnahme: Herstellung von Ruckhalteflachen (Mulden/M&ander) fur anfallendes Oberflachenwasser. . . ] ] ] ]
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO S‘”S?efsl'gg”g' Es erfolgt eine Entwicklung von Bachrohricht. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material ertaubt. Diese
sind baugestalterisch in die Dachflache einzufigen. Weitere Mal3nahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
Em] Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB m ZGwe?lkbestinimung: 1.11.2 Teilplan B gien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.
0 . . . . . - runanlaqge
K Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zulassig g . 0 A 5 ¥ A Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspie-
AF B| MaRnahme: Herstellung von Rickhalteflachen (Mulden/Maander) fur anfallendes Oberflachenwasser.
. . ) ) Es erfolgt eine gruppenweise Anpflanzung von Gehélzen der Ziffer 1.10. gelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schutzenswerte Daueraufenthaltsflachen Pl
. 9. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und -raume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Landerausschus- anungsgruppe
3. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 16 BauGB ses fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Uberprufen. Ergibt die Prufung, dass schadliche Um- . R —
§9 (1) Nr. 1 BauGB . , 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN welteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung o
Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung : § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO dem Stand der Technik entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht ver- Tel.: 06184/934377
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR §§ 17 und 19 BauNVO i | Wasserschutzgebiet Zone Il B mieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzulassig. Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax  06184/934378 -
.. .. 10 Flich d MaRnah fiir d A leich # gg‘?%ega‘:‘%nBzi:ﬂ?e%e%it 81 HRO Die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich 63505 Langenselbold Mabil:  0172/67 55802 .
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO . achen un albnanmen fur den Ausgleic ' (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass planungsgruppe-egel@t-onfine.de - www.planungsgruppe-egel.de M . 1 . 1 000
§9 (1a) BauGB Das im Planungsgebiet auf den Dachflidchen anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. o .
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sammeln. Pro 100 m? Dachfléche sind mindestens 3 n® Riickhaltevolumen vorzuhalten. Der Uberlauf der Zis- Eijleisdtlrc‘iauk:shBlggivir:tlgdLL:;?tZjnﬂ%kgr?gelhlgi] \‘l’;n st,)\?v?nakiahlt()je:errtel_r:a32E?gﬁbeRiL;IZtli?:rlr?aéjlz;adu;c:njz\?vltir:i?ren
_ o i E von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB terne ist dem Oberflichenentwésserungssystem des Baugebietes zuzuleiten. o geelg P » Nelgung ; ’ : Ertwickelt Egel
w maximale Firsthéhe = 12,00 m als Héchtsmalf} : Projekt N Verfahrensstand
12,00 m Uber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache x.B. Ausgleichsflache 2.2 Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaitung An &ffentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden. Dies zear?itet Egeln e
Es ist zulassig, Garagen an zwei Grundstiicksgrenzen zu errichten. Stellplatze und Gebaudezuwegungen gilt auch fur die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der offentlichen 14023 - 00 Satzung Fe?ru ” ge
. i, sind in wasser- und luftdurchldssigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter- StraBenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind in Ubrigen AuRRenbereichen (z.B. Aullenbeleuchtung ertiggestellt 13.01.2015
4. Bauweise, Baugrenzen 11. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur rasen). Hierbei ist das ,Merkblatt fiir Wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsfidchen® der For- von Gebauden) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschal-
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schungsgesellschaft fiir StraRenverkehrswesen e V. (Kéln 1998) zu beachten. Bei Stratenbau in Wasser- tungen soweit wie moglich zu verklrzen ist.
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB schutzgebieten ist die Richtlinie fiir bautechnische Mafnahmen an Strafen in Wasserschutzgebieten . ) , o . —
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO . L (RiStWag) zu beachten. Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefillen zulassig, AuRenleuchten darfen _nlcht direkt vor den Fens_tern von schutzbedurftigen Daueraufenthaltsraumen nach
meesssssy  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstige wenn der Versiegelungsgrad so gering wie mdglich gehalten wird. DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Geholzgruppen angebracht werden. . L L
o 3 Fur groRere Platze, die gleichmaBig ausgeleuchtet werden sollten, sind Scheinwerfer mit asymmetrischer % f / B SA L :
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO loccocesl  Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB 2.3 Dachgestaltung Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85' Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abge- "JAusg.I;’i'chs'ﬁé;\CthEJal TRy 7
ben \._; = L I
. . . . . . . . ErsatzmaBnahmen |
12. Sonstige Festsetzungen Bei Doppelhdusern sind die Déacher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten. 312 Luftreinhalt Qi'i
- . . ; ; ; . uftreinhaltung j
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen El— !'Ean_alterungsberelch dgs Geltungs.b?remhe“s zum Bebauungsplan § 9 (7) BauGB Dachneiaun
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB ' - Anderung und Enveierung Steinacker| Gorihe emitirende ager (z B, Maltonnen, Korpestpatze, Kuchendursiabzugsaniagen n ovtor
[T___J__ (berbaubare Grundstiicksflachen Grenze des Rechtsplanes "Steinacker I" § 9 (7) BauGB Dacheindeckung / Dachfarbe stellung entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dausraufenthaltsplatze) und zu betreiben,
icht iiberbaubare Grundstiicksflach Es sind bei Dachneigungen tiber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedurftiger
—— | nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Angabe der zulassigen Dachneigung der Farbe Grau sowie Rotténe zulissig. Es sind Dachbegriinungen zuléssig. Eauer:lufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze)
ommt.
Dachaufbauten
6. StralfRenverkehrsflachen 13. Sonstige Planzeichen Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Hélfte der Hausbreite zu Hinweis:
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand mindes- Die mit der ordnungsgemaiien Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einherge-
- . tens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchh#user. Werden mehrere Gauben auf henden Immissionen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortstiblich und
. . R ﬁT vorhandene Grundstiicksgrenzen der Dachfliche angeordnet, so sind diese auf einer Héhe auszufiihren und in einem einheitlichen Format insofern hinzunehmen.
I:I offentliche Stralenverkehrsflache 2u gestalten.
.. 3.13  Stellplatzsatzung
246 Flursticksnummer .
ini 24 Farbgebung baulicher Anlagen
E StraRenbegrenzungsiinie Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen.
|‘3|‘ MaRlinie / MaRzahl Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild anzupassen. Nicht zugelassen
werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von natiirlichen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder
glasierte Materialien. Als AufRenanstriche an den Wandflachen sind grelle oder glanzende Farben unzulds-
sig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebduden und Garagen, die farblich an das
Hauptgeb&ude anzupassen sind.
2.5 Einfriedungen
Stralkenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig. ” .
Ubersichtskarte




