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Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanZV

1. Fiillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzun Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise
Firsthohe
2. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

3.

WA
(@ ]

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6"Bat_.|GB
Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR §§ 17 und 20 BauNVO

=

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Firsthéhe = 12,00 m als Héchtsmaf®
tiber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache

Bauweise, Baugrenzen

5.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO
- 3 Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

[' —!—— Uberbaubare Grundstiicksflichen

| nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

6.

StraBRenverkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Sffentliche StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

i

Flachen fiir Versorgungsanlagen

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung : :
Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation)

Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

©

Spielplatz '
Zweckbestimmung :
Griinanlage

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung
Wasserschutzgebiet Zone Il B

Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich

E

o[ [

§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sonstige Festsetzungen

Erweiterungsbereich des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan § 9 (7) BauGB
"1. Anderung und Erweiterung Steinacker I"

Grenze des Rechtsplanes "Steinacker I" § 9 (7) BauGB

Angabe der zulassigen Dachneigung

Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

Maflinie / MaRzahl

1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1:9

1.10

21

2.2

23

24

25

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaB der baulichen Nutzung die Grundflichenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaB Planeintrag nach
§ 17 (1) BauNVO als HochstmaR festgesetzt.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser (ED) zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist auf maximal 2
Wohnungen begrenzt, wenn der festgesetzte Griinflichenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf
dem Grundstiick gesichert ist.

Als ein Wohngebaude zahlt das Einzelhaus, und die Doppelhaushalfte.

Geldndeoberkante/- oberflache

Festgelegte Gelandeoberkante/- oberflache ist die Oberkante Strae (Gradientenhdhe), gemessen in der
Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der
angrenzenden StralRen anzunehmen.

Hohe baulicher Anlagen / Firsthéhe
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthéhe wird gemessen von der festgelegten
Gelandeoberkante/- oberflache (siehe 1.5 Gelandeoberkante/- oberflache).

Fiihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieflich 20
kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflaichen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen als
Garten oder Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu
pflanzen und zu pflegen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Strau-
chern auszufiihren (Bepflanzung siehe Artenliste). Dabei ist auf je 100m? Pflanzflache mindestens 2 Bau-
me und 48 Straucher zu pflanzen und zu pflegen (das entspricht 1 Pflanze pro 2m?).

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.8, 1.9 und 1.11 sind vorrangig einheimische
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.

Baume: STU 14/16 cm Stréaucher: H 80/100 cm

Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
Apfel Birme
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schoéner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewiirzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt
Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich

Teilplan A

MaRnahme: Herstellung von Riickhalteflachen (Mulden/Maander) fir anfallendes Oberflachenwasser.
Es erfolgt eine Entwicklung von Bachréhricht.

Teilplan B

MaBnahme: Herstellung von Riickhalteflachen (Mulden/M&ander) fur anfallendes Oberflachenwasser.
Es erfolgt eine gruppenweise Anpflanzung von Gehélzen der Ziffer 1.10.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Anlegen von Zisternen
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO

Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu
sammeln. Pro 100 m? Dachflache sind mindestens 3 m® Riickhaltevolumen vorzuhalten. Der Uberlauf der Zis-
terne ist dem Oberflachenentwasserungssystem des Baugebietes zuzuleiten.

Stellplidtze, Garagen und Vorgartengestaltung

Es ist zulassig, Garagen an zwei Grundstiicksgrenzen zu errichten. Stellplatze und Gebdudezuwegungen
sind in wasser- und luftdurchléassigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen). Hierbei ist das ,Merkblatt fur Wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen* der For-
schungsgesellschaft fir StraBenverkehrswesen e.V. (K6in 1998) zu beachten. Bei StralRenbau in Wasser-
schutzgebieten ist die Richtlinie fiir bautechnische Malinahmen an Straen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) zu beachten. Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zulassig,
wenn der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird.

Dachgestaltung

Bei Doppelhausern sind die Dacher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten.

Dachneigung
Es ist eine Dachneigung von 10 — 45° zul&ssig.

Dacheindeckung / Dachfarbe
Es sind bei Dachneigungen uber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in
der Farbe Grau sowie Rotténe zulassig. Es sind Dachbegriinungen zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu
beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand mindes-
tens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhduser. Werden mehrere Gauben auf
der Dachflache angeordnet, so sind diese auf einer Hohe auszufithren und in einem einheitlichen Format
zu gestalten.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild anzupassen. Nicht zugelassen
werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von natiirlichen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder
glasierte Materialien. Als AuBenanstriche an den Wandflachen sind grelle oder glanzende Farben unzulés-
sig. Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das
Hauptgebaude anzupassen sind.

Einfriedungen

Straenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
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3.3

34

3.5

3.6

3.7
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

HINWEISE
Regenwassernutzung

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur Sicherstel-
lung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen tech-
nischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufithren und zu betreiben. Anforderungen fiir Bau und Betrieb der An-
lagen sind in einem Erlass der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit
vom 4.2.1999 11l 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Siidausrichtung

Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Suiden bis Westen ausgerichtet werden. An
der Sudfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Dachbegriinungen

Die Dachflachen von Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Décher
ausgefiihrt werden.

Fassadenbegriinungen

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Kiet-
tergeriiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht tiberschreiten. Pro Geriist sollten mindestens 3
Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollten an den Giberwiegend geschlossenen AuRenwinden
Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

Bodenverwendung
Der kulturfahige Oberboden ist zu sichern und auf den Grundstticken zur Auffiillung und zur Gelénde- und
Gartenmodellierung zu verwenden.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufiihren so-
wie den héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend
fur die Ausfithrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande tiber die Notwendigkeit von was-
serundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weilRe Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu
entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktions-
tuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminatio-
nen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt
oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Auf der Ausgleichsflache B (AFB) sind vor Erdarbeiten Voruntersuchungen erforderlich.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Ill B der Trinkwassergewinnungsanlage der
Kreiswerke Gelnhausen in Gondsroth (St. Anz. 44/1967 S. 1369).

Immissionsschutz

Larm

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung
einschlieRlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Ab-
stande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen ( z.B. Schlaf-, Kinder-, Wohnzimmer, Baros) der
Nachbarbebauung einzuhalten:

Schallleistungspegel zuzuglich | Erforderlicher Mindestabstand
TI-Zuschlag aligemeines Wohngebiet
36 db 01m
39db 05m
42 db 09m
45 db 1,4m
48 db 22m
51db 34m
54 db 52m
57 db 76m
60 db 109 m
63 db 15,6 m
66 db 222 m
69 db 273m
72 db 344 m
75 db 446 m
78 db 58,9 m
81db 792 m
84 db 107,7 m
87 db 147,5m
90 db 202,6 m
Hinweis:

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der
Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittierende Anla-
ge (z. B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden kénnen.

Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, durfen keine ton- und/ oder impulshaltigen oder tief-
frequente Gerausche erzeugen.

Lichtimmissionen

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. Diese
sind baugestalterisch in die Dachflache einzufiigen. Weitere MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
gien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspie-
gelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsflichen
und -rdume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschus-
ses fiir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu uberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schadliche Um-
welteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere
dem Stand der Technik entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht ver-
mieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzuléssig.

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich
(UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten miissen staubdicht und so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirftigen Daueraufenthaltsraumen

aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu ver-
meiden.

An 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden. Dies
gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer dhnlich der 6ffentlichen
StraBenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind in tibrigen AuBenbereichen (z.B. AuRenbeleuchtung
von Geb&auden) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschal-
tungen soweit wie méglich zu verkirzen ist.

AuBenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbediirftigen Daueraufenthaltsraumen nach
DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Geholzgruppen angebracht werden.
Fur groRere Plétze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollten, sind Scheinwerfer mit asymmetrischer

Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85' Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abge-
ben.

Luftreinhaltung

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen, Kompostplatze, Kiichendunstabzugsanlagen in privaten
Haushalten, Gartengrillaniagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Auf-
stellung entfernt schutzbediirftiger Daueraufenthaltsrdume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben,
dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbediirftiger

Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze)
kommt.

Hinweis:
Die mit der ordnungsgeméaRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einherge-
henden Immissionen (Staub-, L4rm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortsiiblich und

insofern hinzunehmen.
Stellplatzsatzung

Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 09.10.2014 geméR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

,1. Anderung und Erweiterung Steinacker I“im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.10.2014.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 09.10.2014 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieflich Begriindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freige-
richt gebilligt und die Auslegung und Behordenbeteiligung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Aus-
legung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 23.10.2014 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.11.2014 bis einschlieRlich
03.12.2014. Die berthrten Behorden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 30.10.2014 zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme bis einschlieBlich 03.12.2014 aufgefordert worden.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 19.03.2015 den Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung
Steinécker I“ gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 19.03.2015 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Steinscker I gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

4 AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht in Ihrer Sitzung am 19.03.2015 beschlossene Satzung

Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Steinacker I wurde durch den Burgermeister am 19.03.2015 handschriftlich unter-
zeichnet und ausgefertigt.
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Freigericht, den 19.03.2015

A i b ~
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Freigericht, den il €. 3: A5 Burgermeister

KATASTERBESCHEINIGUNG

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftska-
tasters Uiberein.
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Dieser Bebauungsplan v@e im ragider Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
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Langenssfid, den 13.01.2015 "V TLICHEN
Mehrausfertigung - Gemeinde
Bebauungsplan

"1. Anderung und Erweiterung Steinicker I"
(Im Verfahren nach § 13a BauGB)

Gemeinde Freigericht
Ortsteil Neuses

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " 1. Anderung und Erweiterung Steinécker 1" ( Teilplan A ) und der
Ausgleichsflache/ ErsatzmaRnahme Teilplan B. Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
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