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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Die ,3. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund“ ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches
die rechtsverbindlichen Bebauungspléne ,Schwalbengrund®, ,Erste Anderung Schwalbengrund“ und
,Zweite Anderung Schwalbengrund® in allen ihren Festsetzungen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Y USRI, |

Offentliche Verkehrsflache

Nicht tiberbaubare Flache innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

Uberbaubare Flache innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

Baulinie

Baugrenze

Teilgebiet

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein-/Ausfahrtsbereich

Hauptfirstrichtung

Wasserflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Uberschwemmungsgebiet des Hasselbaches

Gewasserrandstreifen (5 m breit)

Gebaudebestand It. Kataster

Bauverbotzzone

OD - Grenze (geplant)

Unterirdische Leitung der Deutschen Telekom Technik GmbH
(Lage ungenau)

Hinweise

Bodendenkmadler

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate oder Skelettreste sind
nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéo-
logische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht
mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die Untere Denkmalschutzbehdrde
bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten Erkenntnisse, die den

Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zusténdigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz mitzuteilen. Dariiber

hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen i. S. d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, schadliche Nachteile oder schadliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sam-
meln und flr die Gartenbewasserung zu verwenden.

Gewasserrandstreifen

Auf die im Gewasserrandstreifen geltenden Verbote gemaR § 38 HWG i.V.m. § 23
Abs. 2 HWG wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes ,Wasserschutz-
gebiet Kreiswerke Main-Kinzig GmbH, Brunnen Gondsroth“. Die entsprechenden Ge-
und Verbote sind zu beachten.

AuBenbeleuchtung

Fur private und 6ffentliche AuRenbeleuchtung sollten nur insektenfreundliche Lichtquel-
len mit einer Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 Kelvin zugelassen werden.
Zudem ist auf eine nach unten gelenkte Beleuchtung zu achten; groRflachige An- und
Ausstrahlungen sind zu vermeiden.

Vorschlagsliste
(einheimische und standortgerechte Baume und Striucher)

(B)  Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B)  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(B)  Carpinusbetulus (Hainbuche)
Cornusmas (Kornelkirsche)
Corylusavellana (Waldhasel)
Crataegusmonogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Ligustrumvulgare (Gemeiner Liguster)
Loniceraxylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

(B)  Malus sylvestris (Holzapfel)

(B)  Prunusavium (Vogel-Kirsche)

(B)  Pyruscommunis (Wild-Birne)
Ribesalpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rubusfruticosus (Wilde Brombeere)
Sambucusnigra (Schwarzer Holunder)

(B)  Sorbusaucuparia (Eberesche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(B) = Baum

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten nicht
storenden Handwerksbetriebe nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen

fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise: Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Héhe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 11,0 m
- bezogen auf StraRenoberkante der StralRe ,Alte
HauptstralRe*.

MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der Geb&udeauRenbauteile
schutzbedirftiger R&ume in Abhangigkeit von der Raumart und Lage die
Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend der Tabelle 7
der DIN 4109-1:2016-07 erfillen:

Fur schutzbediirftige Rdume, deren Nutzung zum regelmaRigen Nachtschiaf nicht
ausgeschlossen werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer):

An den der Landesstralle 3339 zugewandten Geb&udefassaden LPB Il
Im Ubrigen Geltungsbereich: LPB I

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer), die ansonsten nur tber gedffnete
Fenster an Fassaden im Larmpegelbereich 11l zu belliften wéren, sind schallge ddmm-
te BelGftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liiften dieser Rdume ermdglichen,
auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die Aulien-
wand integrierter Schalldammilfter). Bei der Berechnung des resultierenden Schall-
damm-Males der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen
im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die
gesamte AuRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der An-
forderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRRen-
flache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRen-
bauteile zu flhren. Grundlage fir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2016-07
~Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen”.

Spalte | 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsriume in
e | e | e | oo | M
e | Verin | Aubenlirmpege” | anctalienund | bume i BhEFUSTEOGY | gy
und Ahnliches
R\ ges des AuRenbauteils
dB dB

1 I bis 55 35 30 —

2 ] 56 bis 60 35 30 30

3 i 61 bis 65 40 35 3n

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 v 71 bis 75 50 45 40

6 Vi 76 bis 80 h 50 45

7 Vi >80 b b 50
*  An Auflenbaoreile von Riumen, bei deven der einidringende AuRenlirm avfgmmd derin den Rawmen ausgedbren Thvighkeiten nur

elnen untergeordneten Beitrag zunn Innenraumpegel leistet, werrden keine Anforderungen gestellt,

b Die Anforderungen sind hier anfgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen.

Gebiet 2

Reines Wohngebiet

GeméR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten nicht
storenden Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zulassig.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2
Offene Bauweise: Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 11,0 m

- bezogen auf StraRenoberkante der StraRe ,Im
Schwalbengrund®.

Gebiet 3

Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzuléssig.

Gebiete 1 und 2

Garagen und Stellplitze

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig.

Stellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren und innerhalb der nicht tiberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

Aufschiittungen

Auf den Grundstiicken sind Aufschittungen bis auf Hohe der StraRenoberkante
der Strale ,Alte HauptstraRe" zuléssig.

Gebiete 1 und 3

Geholzpflanzungen

Baumpflanzungen sind ausschlieRlich in einem Abstand von mindestens 4,5 m zum
befestigten Fahrbahnrand der L 3339 zuléssig. Diese Gehdlze sind regelmafig zu
pflegen, zu dem ist das seitliche Lichtraumprofil freizuhalten. Die Unterhaltung und
Erhaltung der Baume obliegt ausschlieBlich der Gemeinde, dem Investor bzw. dem
Bauherrn.

Immissioneschutz

- Larm emittierende Anlagen wie z. B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunst-
abzugsanlagen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der
Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu
betreiben und zu warten. Bei ihrem Betrieb verursachte Beurteilungspegel mus-
sen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm fiir den Ein-
wirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA — Larm liegen.

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, diirfen keine ton- und/oder impuls-
haltigen oder tieffrequenten Gerausche erzeugen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem
Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufiigen. Weitere
MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer
Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf
schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume nach der ,Richtlinie zur Mes-
sung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Landerausschusses fiir Immissions-
schutz (Lfid) vom 13.09.2012 zu Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Um-
welteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte
Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende Schutzmanahmen vor-
zusehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden, ist der Einbau blendender
Bauelemente unzulassig.

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und

insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten miissen

staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuch-

tende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten
schutzbedurftigen Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe,
Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Auflenleuchten durfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbediirftigen Dauer-
aufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Geholz-
gruppen angebracht werden.

Es durfen nur Lampen mit bernsteinfarbenem bis warmweiRem Licht mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschalt-
ungen soweit wie moglich zu verkiirzen sind. Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten
zu verwenden, die kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Auf Bodenstrahler,
auf geneigte Leuchten, auf Kugelleuchten sowie auf nicht abgeschirmte Réhren und
Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

Wechsellicht und bewegtes Licht sind unzuldssig. Bei allen Beleuchtungsanlagen
sind AuRenwirkungen auf angrenzende potentielle Lebensraume nachtaktiver oder
nachts ruhebedirfter Lebewesen zu vermeiden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 HBO

Gebiete 1 und 2

Dachform

Es sind ausschlieflich Sattel- und Walmdacher zulassig.

Dachneigung

Es sind ausschlieRlich Dachneigungen von 25° bis 38° zulassig.

Dachaufbauten und Gauben

Dachaufbauten unzulassig.

Es werden Gauben in einer Gesamtlange von maximal 40 % der Frontlange zugelas-
sen.

Hohe traufseitiger AuBenwénde

Die Hohe traufseitiger AuRenwénde betragt maximal 7,0 m - bezogen auf StraRenober-
kante der Strafle ,Alte HauptstraRe" (Gebiet 1) bzw. ,Im Schwalbengrund" (Gebiet 2).

Antennen

Bei Mehrfamilienhdusern sind ausschlieBlich Gemeinschaftsantennen zuléssig.

Miillboxen

Mllboxen sind in die Geb&ude zu integrieren oder als freistehende Nebenanlagen in-
nerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, die einen Abstand von
maximal 3 m zur Strale ,Alte HauptstraRe" (Gebiet 1) bzw. ,Im Schwalbengrund®
(Gebiet 2) einhalten. Freistehende Millboxen sind bis zu einer Grundflache von 5 m?
und einer Hohe von bis zu 1,0 m zuldssig. Sie sind durch bauliche Elemente (z. B.
Sichtschutzzaun, Rankgitter) oder durch Hecken optisch abzuschirmen. Dabei sind
Rankgitter mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Bei der
Anpflanzung von Hecken diirfen ausschlieBlich einheimische und standortgerechte
Laubgehdlzarten verwendet werden.

Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen sind straRenseitig mit einer Sockelhdhe von maximal 0,5 m
zulassig. Die Gesamthéhe der Einfriedung darf 1,0 m nicht {iberschreiten, bezogen auf
das nattirliche Gelande.

Die Verwendung von blickdichten Materialien fir straRenseitige Einfriedungen ist unzu-
lassig.

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksflachen sind zu begriinen. Mindestens 15 % die-

ser Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern

(z. B. gemaR Vorschlagsliste) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei sind je
Einzelbaum 10 m? und je Einzelstrauch 2 m? anzurechnen.

Nachrichtliche Ubernahme

Gebiete 1 und 2

Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Tief-
garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig.

Gemal § 23 Abs. 1 HStrG sind Stellplatze, die nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Freigericht nachzuweisen sind, innerhalb der Flachen, die einen Abstand
von bis zu 20 m zum Fahrbahnrand der KarlstraBe (L 3339) einhalten, unzulassig
(Bauverbotszone).

Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 11.02.2019 bis 11.03.2019

Erneute offentliche Auslegung

Erneut offentlich ausgelegt in der Zeit vom 20.05.2019 bis 24.06.2019

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 05.09.2019
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung
am 05.09.2019 beschlossenen 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwalbengrund®,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestétigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Stand der Planunterlagen: September 2017

Katasterstand

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am 24: 42,204 . ortsiiblich bekannt gemacht.
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. |1 S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548
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Gemeinde Freigericht, Ortstell §omborn
Bebauungsplan Nr. 1-04-5 ,3. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund® Begrundung

1. Ziel der Planung

Durch diesen 3. Anderungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafur geschaffen werden, um auf Flachen, die unmittelbar stidéstlich des Einmun-
dungsbereichs Karlstral3e / ,Alte HauptstraRe® liegen, die Errichtung von Wohnge-
bauden zu ermoglichen. Zudem sollen die baulichen Nutzungsmdglichkeiten im Be-
reich des Anwesens ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a optimiert werden. AuRerdem soll
durch eine klarstellende Regelung sichergestellt werden, dass auch weiterhin auf
dem Grundstuck Flur 11 Nr. 112/4 (dieses liegt sudwestlich der 0.g. Einmindung) —
keine baulichen Anlagen errichtet werden kénnen.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Seit dem 01.01.2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben in
Kraft. Danach kénnen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung dienen
und eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2
aufweisen, in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt bzw. geandert werden. Da
diese Bedingungen fiir diesen 3. Anderungsplan des Bebauungsplanes ,Schwalben-
grund“ zutreffen, werden fir dieses Bauleitplanverfahren die entsprechenden Rege-
lungen des § 13a BauGB angewendet.

3. Bisheriges Baurecht

Die Grundstticke Flur Nr. 114/7 bis 114/12, das Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr.
3a sowie die daran angrenzenden Teilabschnitte des Bimmigsbaches gehdren zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schwalbengrund, 1. Anderung®, welcher in
vier voneinander abgesetzten Teilflachen den Bebauungsplan ,Schwalbengrund® er-
setzt bzw. erganzt. Der ,Ursprungsbebauungsplan“ umfasst dabei die Flachen, die
beiderseits der Stralle ,Im Schwalbengrund®, beiderseits des Finkenwegs sowie die-
jenigen, die ndrdlich und sudlich der Herderstral3e liegen. Dazu gehdren zudem die
Teilabschnitte der KarlstraRe, die sich auf Hohe des 3. Anderungsplanes befinden
und sich bis zur Ketteler Stral3e im Westen erstrecken.

Die nordwestlichen Teilflachen des Plandnderungsgebietes (Grundstiicke Flur 11
Nr. 114/7 bis 114/9 sowie in einer Breite von ca. 15 m die westlichen Teilflachen der
Grundstiicke Flur 9 Nr. 114/10 bis 114/12) sind im 1. Anderungsplan als ,Offentliche
Grunflache — Dauerkleingéarten® festgesetzt. Regelungen zu deren Ausgestaltung
enthalt der fur diese Bereiche bisher geltende Bebauungsplan nicht.

Die norddstlichen Teilbereiche des Plangebietes (in einer Breite von ca. 15 m die
ostlichen Teilflachen der Grundstiicke Flur 11 Nr. 114/10 bis 114/12) sind als ,Alige-
meines Wohngebiet® festgesetzt. Das Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a ist als
,Reines Wohngebiet* ausgewiesen, wobei Handwerksbetriebe sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind. Unter Einhaltung einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 dirfen Gebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen errichtet werden. Auf den erstgenannten Grundstiicken ist die of-
fene Bauweise, im Bereich des Anwesens ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a dagegen die
geschlossene Bauweise festgesetzt.
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Der 1. Anderungsplan weist im Bereich der Grundstiicke Nr. 114/7 bis 114/12, zu-
sammen mit dem 0stlich davon gelegenen Anwesen Karlstraf3e Nr. 36, eine ca.

14 m tiefe, streifenférmig ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache aus, die
einen Abstand von 20 m zum Straf3engrundstiick der Karlstrafl3e einhalt und durch
Baugrenzen naher bestimmt ist. Zudem ist die Firstrichtung parallel zur KarlstralRe
vorgeschrieben. Auch fir die Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a bis 3e ist in ei-
ner Tiefe von 15 m ein zusammenhangendes ,Baufenster ausgewiesen, wobei der
Gebaudefirst parallel zur Strale ,Im Schwalbengrund® errichtet werden muss.

Ansonsten enthalt der Bebauungsplan ,Schwalbengrund, 1. Anderung” eine Rege-
lung, wonach Garagen und Stellplatze lediglich innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig sind. Zudem dirfen ausschlie3lich geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 38° errichtet werden. AuRerdem enthalt er verschiedene
Regelungen zur Traufhdhe. Die Errichtung eines Kniestocks (Drempel) oder von
Dachaufbauten und Gauben ist unzulassig. Letztendlich werden verschiedene Fest-
setzungen zur Ausgestaltung der Vorgarten und der Grundstiickseinfriedungen, zu
Milltonnen sowie zur Fassadengestaltung der Gebaude getroffen.

Im Bereich der Grundstlicke Nr. 114/6 und Nr. 114/11, die das Gebiet 1 diagonal
von Siudwesten nach Nordosten durchziehen, ist ein Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit (Gas, Wasser) festgesetzt.

Diese beiden Grundstiicke wurden ehemals gebildet, da geplant war, die ,Alte
Hauptstra3e“ Uber diese Flachen auf die Karlstral3e zu fihren. Da im Zuge der Er-
schliefung des Neubaugebietes ,Schwalbengrund® aber der heutige Anschluss
Karlstral3e/,Alte HauptstraRe“ errichtet wurde, sind somit die vorgenannten Pla-
nungsabsichten mittlerweile obsolet.

Die Parzelle des Bimmigsbaches ist als ,Wasserflache* festgesetzt.

Im Oktober 1997 wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwalbengrund®
in Kraft gesetzt. Dabei handelt es sich lediglich um eine textliche Anderung der ge-
stalterischen Festsetzungen. So sind nunmehr im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Schwalbengrund, 1. Anderung“ Gauben mit einer Gesamtlange von maxi-
mal 40 % der Frontlange zulassig.

4. Beschreibung des Gebietes

Der nordostliche Teil des Anderungsgebietes (Grundstiicke Flur 11 Nr. 114/7 bis
114/12), welcher unmittelbar stidéstlich des Einmiindungsbereichs KarlstralRe

(L 3339) / ,Alte HauptstralR3e® und damit am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Som-
born liegt, stellt sich gesamtheitlich als Wiesenflache dar. Im stral3ennahen Bereich
der KarlstralBe und der ,Alten HauptstraRe® stehen einzelne, reihig gepflanzte Laub-
baume. Zudem befindet sich ein weiteres Gehdlz am Siidrand des Grundsticks
Flur 11 Nr. 114/8.
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5.1

Unmittelbar stdlich grenzt der Bimmigsbach an, der in diesem Bereich als offenes
Gewasser gefuhrt wird. Sudlich davon liegen die Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr.
3a bis 3g, wobei es sich bei den Anwesen Nr. 3a/3b und 3f/3g um Doppelhduser
und bei den Anwesen Nr. 3c/3d/3e um eine Reihenhausgruppe handelt, die jeweils
Uber zwei Geschosse verfligen. Die Grundsticksfreiflachen werden gartnerisch ge-
nutzt oder stellen sich als Stellplatze bzw. als Zufahrten zu den jeweiligen Garagen
dar.

Die westlichen Teilflaichen des Plangebietes (Grundstick Flur 11 Nr. 112/4) stellen
sich — wie auch die sidlich davon gelegenen Grundstiicke Flur 11 Nr. 112/5 und
112/6 - als Wiesenflache dar, innerhalb derer einzelne Baume stehen. Zudem stockt
an deren Nordrand eine Baumreihe.

Die sudlichen Teilbereiche des Grundstlcks Flur 11 Nr. 112/6 sind geschottert und
dienen als Stellplatzflachen fur Kfz. Unmittelbar stdlich davon verlauft ein geschot-
terter Weg, der, von der ,Alten HauptstraRe“ abzweigend, das unmittelbar westlich
gelegene Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr. 4 erschlief3t. Dieses ist dabei mit ei-
nem zweigeschossigen Wohnhaus sowie mit einer freistehenden Doppelgarage be-
baut, die am Nordwestrand des Grundstiickt steht. Die Freiflachen stellen sich als
Rasenflachen dar. Inshesondere zur Karlstraf3e hin ist das Anwesen mit verschiede-
nen Geholzen eingegrint.

Zwischen den beiden o.g. Teilflachen des Plangebietes verlauft die ,Alte Haupt-
strale” mit einem einseitig gefiihrten Gehweg (westlicher Teilabschnitt der Stral3e),
die nordlich in die KarlstraRe (L3339) einmiindet.

Unmittelbar dstlich des Plangebietes befindet sich ein zweigeschossiges Wohnge-
baude, dessen Garage eigenstandig unmittelbar an der sidwestlichen Grundstiicks-
grenze errichtet wurde. Die Freiflachen dieses Grundstiicks stellen sich weitgehend
als Rasenflachen dar, wobei sich insbesondere in den zur KarlstrafRe hin orientierten
Freibereichen eine aus Nadelgeholzen bestehende Hecke befindet.

Planung
Art und Umfang der baulichen Nutzung

In Anpassung an die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Schwalbengrund, 1. Anderung* wird der norddstliche Teil des Plangebietes als ,All-
gemeines Wohngebiet®i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt. Um dabei eine hohe Pla-
nungsflexibilitdt zu erreichen, sind u. A. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Das Anwesen ,Im Schwal-
bengrund“ Nr. 3a wird dagegen weiterhin als ,Reines Wohngebiet* gemai § 3
BauNVO ausgewiesen.

Um auch zukinftig ein weitgehend stérungsfreies Wohnen in diesem Bereich von
Somborn gewahrleisten zu kbnnen, werden nicht stdrende Handwerksbetriebe so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. So waren diese Nutzungen insbesondere aufgrund ihres Verkehrsaufkommens
nicht mit der bestehenden Wohnbebauung in diesem Quartier vereinbar.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 5 von 12



Gemeinde Freigericht, Ortstell §omborn
Bebauungsplan Nr. 1-04-5 ,3. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund® Begrundung

In Anpassung an die umgebende Bebauung wird im Gebiet 1 die klassische ,offene
Bauweise* festgesetzt, sodass Gebaude ausschliefldlich mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden dirfen. Dabei sind, insbesondere im Hinblick auf die Lage dieses
Teils des Plangebietes im Ortseingangsbereich von Somborn, ausschliel3lich Einzel-
hauser zulassig. Es wird ein zusammenhangendes ,Baufenster” festgesetzt, das
durch Baugrenzen naher bestimmt ist. Da die ndrdlich an dieses Teilgebiet angren-
zenden Abschnitte der Karlstral3e (L3339) auf3erhalb der sogenannten ,Ortsdurch-
fahrtsgrenze® liegen, wird die stral3enseitige Baugrenze in einem Abstand von 20 m
zum befestigten Fahrbahnrand der L3339 festgesetzt. Zudem enthélt der Ande-
rungsbebauungsplan eine Regelung, wonach Stellplatze, die aufgrund der entspre-
chenden Bestimmungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen sind,
innerhalb dieser stral’enrechtlich vorgeschriebenen ,Bauverbotszone® unzulassig
sind. Gleiches gilt auch fir Nebenanlagen, Garagen und Tiefgarageni. S. d. 8§ 12
und 14 BauNVO.

Wie bereits im Bebauungsplan ,Schwalbengrund, 1. Anderung“, wird fir das Anwe-
sen ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a die geschlossene Bauweise festgesetzt. Dabei
wird, damit auch weiterhin die Grenzbebauung (Doppelhaus) mit dem Nachbaran-
wesen ,Im Schwalbengrund® Nr. 3b moglich ist, an der gemeinsamen Grundstlicks-
grenze eine Baulinie ausgewiesen, sodass das Gebaude zwingend auf dieser Linie
Zu errichten ist.

Eine vollstandige Bebauung der berbaubaren Grundstiicksflachen wird aufgrund
der Ausweisung einer Grundflachenzahl von 0,4 unterbunden. So dirfen maximal
40 % der Baugrundstticksflachen mit den in diesem Bereich zuléssigen Gebauden
bebaut werden. Da zudem gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO weitere 20 % der Bau-
grundstucksflachen fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zur Verfligung stehen,
kann somit ein ausreichender Anteil der zukinftigen Grundstiicksflachen fir die Er-
richtung baulicher Anlagen genutzt werden. Gleichzeitig wird aber auch auf den
nicht baulich genutzten Teilflachen umfassender Raum fir sonstige Freiflachennut-
zungen geschaffen.

In Anpassung an die benachbarte Bebauung bzw. an den derzeitigen Bestand (An-
wesen ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a bis 3g), die/der durch zweigeschossige Ge-
baude gepragt ist, sind auch innerhalb des Plangebietes maximal zwei Vollge-
schosse zulassig. Somit werden, da auch das Dach als ,Nicht-Vollgeschoss® zu
Wohnzwecken genutzt werden kann, umfassende bauliche Mdglichkeiten geschaf-
fen. Damit allerdings — bei optimaler Ausnutzung des Keller.- und des Dachgeschos-
ses als ,Nicht-Vollgeschoss® — (die HBO enthalt keine Regelung zur maximalen
Hohe eines Vollgeschosses) keine tiberhohen Gebaude entstehen, enthalt der An-
derungsplan eine Festsetzung zur absoluten Héhe baulicher Anlagen sowie zur ma-
ximal zulédssigen Hohe traufseitiger Aulienwande.

In Anpassung an die im Bebauungsplan ,Schwalbengrund, 1. Anderung* getroffe-
nen gestalterischen Festsetzungen enthalt auch dieser 3. Anderungsplan verschie-
dene Regelungen zu Dachform, -neigung sowie zu Dachaufbauten. Zudem durfen
straRenseitige Grundstickseinfriedungen lediglich mit einer Sockelhéhe von bis zu
0,5 m errichtet werden, wobei die Gesamthdhe 1,0 m nicht Uberschreiten darf. Dar-
Uiber hinaus ist die Verwendung von blickdichten Materialien fur straf3enseitige Ein-
friedungen unzulassig. Damit es insbesondere bei Mehrfamilienhdusern nicht zu Be-
eintrachtigungen des Ortsbildes durch eine massive Installation von Satellitenschis-
seln kommt, sind - ebenfalls in Anpassung an den Bebauungsplan ,Schwalben-
grund, 1. Anderung* - bei diesen Gebauden ausschlieRlich Gemeinschaftsantennen
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5.2

zulassig. Auch die verschiedenen Festsetzungen zur Ausgestaltung von Mullboxen
werden so getroffen, dass diese nicht zu Beeintrachtigungen des Ortsbildes fiihren.
So sind diese ausschliel3lich in den stral3ennahen Bereichen zulassig. Zudem mus-
sen freistehende Mullboxen durch bauliche Elemente, wie z.B. einen Sichtschutz-
zaun oder Rankgitter bzw. durch Hecken, optisch abgeschirmt werden.

Im Hinblick auf die 0.g. ,Bauverbotszone” entlang der Karlstral3e wird durch eine
klarstellende Regelung sichergestellt, dass auch weiterhin das Grundstiick Flur 11
Nr. 112/4 von baulichen Anlagen freizuhalten ist.

Die sudostlichen Teilflachen des Gebietes 1, die in einer Tiefe von bis zu 5 m an
den Bimmigsbach angrenzen, liegen in dessen Uberschwemmungsgebiet. Daher
enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung, wonach in diesem Bereich die Errich-
tung von Nebenanlagen i. S. d. 8 23 Abs. 5 BauNVO unzul&ssig ist.

Am Bimmingsbach besteht im Innenbereich ein landeinwérts gemessener 5 m brei-
ter Gewasserrandstreifen. In diesem gelten die Verbote des § 38 Abs. 4 HWG sowie
des § 23 Abs. 2 HWG. Auch Teile des Gebaudes ,Im Schwalbengrund® Nr. 3A ste-
hen in diesem Gewasserrandstreifen. Fir derartige Falle regelt § 23 Abs. 2 Satz 2
HWG, dass das wasserrechtliche Bauverbot nicht flr Grundsttcke gilt, die im Innen-
bereich liegen und im Bereich des Gewasserrandstreifens bereits am 05.06.2018
rechtmafig bebaut waren. Die trifft fir das vorgenannte Anwesen zu.

Grunordnerische Festsetzungen

Um - auch in Anpassung an die Umgebungsbebauung - innerhalb der zukiinftigen
Bauflachen (Gebiete 1 und 2) einen gewissen Griunflachenanteil gewahrleisten zu
koénnen, enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung, wonach die nicht baulich ge-
nutzten Teilbereiche als Griinflichen anzulegen sind. Innerhalb dieser ist ein Min-
destprozentsatz mit einheimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen,
wobei in einer Vorschlagsliste diesbeziiglich entsprechend geeignete Arten aufge-
fuhrt sind.

Durch diese Regelung wird, wie im Bereich der umgebenden Grundstiicke, eine
wirksame und 6kologisch orientierte Begriinung der Bauflachen innerhalb des Plan-
gebietes erzielt, welches durch eine ausschlieliliche Verwendung schwachwichsi-
ger Ziergeholze oder nicht standortgerechter Koniferen nicht erreicht werden
koénnte. Gleichzeitig wird der Umfang der griinordnerisch zu gestaltenden Freiberei-
che so gewabhlt, dass neben einer wirksamen Durchgriinung der Bauflachen den Ei-
gentimern auch ausreichend dimensionierte Flachen fur die Errichtung von Terras-
sen, Freisitzen sowie von Wegen zur Verfugung stehen.

Werden entlang der L 3339 Baume gepflanzt, so missen diese einen Mindestab-
stand von 4,5 m zum befestigten Fahrbahnrand der Landesstral3e einhalten. Alle
Pflanzungen parallel zur Landesstral3e sind regelmé&Rig zu pflegen, zudem ist das
Lichtraumprofil dauerhatft freizuhalten. Die Unterhaltung und Erhaltung der Baume
obliegt dabei dem jeweiligen Grundstiickseigentimer. Dies wird durch entspre-
chende Regelungen im Bebauungsplan gewéhrleistet.
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5.3 Verkehrserschlie3ung

Das Teilgebiet 1 grenzt sowohl an die ,Alte Hauptstraf3e* als auch an die Karlstraf3e
an. Im Hinblick auf die entsprechenden Bestimmungen des 8§ 23 des Hessischen
Strallengesetzes wird , da die ndrdlich angrenzenden Abschnitte der Karlstrafl3e zur
Lreien Strecke” zahlen, entlang der Stral3e sowie bis auf Hohe des westlich der ,Al-
ten HauptstralRe“ gelegenen Grundstlickes Flur 11 Nr. 247/5 ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Somit ist eine Erschliel3ung dieser Flachen ausschliel3lich
Uber den am Sudrand des Gebietes 1 festgesetzten ,Ein- und Ausfahrtsbereich®
moglich.

Das Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr.3a kann, wie bereits bisher, unmittelbar tber
die Strale ,Im Schwalbengrund“ angedient werden.

Damit das Grundstiick Flur 11 Nr. 112/4 auch weiterhin nur tGber den unmittelbar
stdlich des Grundstiicks Flur 11 Nr. 112/6 gefiihrten Schotterweg bzw. Uber die
westlich dieses Grundstiicks gelegenen Wegeparzellen Flur 11 Nr. 111/4 und 111/5
angedient werden kann, wird im Nahbereich der Einmundung Karlstralle/“Alte
HauptstraRe“ bzw. am Nordrand des Grundstiicks Flur 11 Nr. 112/4 ein ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die derzeitige Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) befindet sich auf Hohe der An-
wesen ,Alte HauptstraRe® Nr. 81 bzw. 104 und damit westlich des Plangebietes.
Hessen Mobil hat im Rahmen des Planverfahrens vorgeschlagen, die OD-Grenze
auf Hohe des westlich gelegenen Grundstticks Nr. 112/5 zu verlegen. Im Bebau-
ungsplan ist ein entsprechender Vermerk enthalten.

6. Umweltbericht

Wie bereits in Kapitel 2 erlautert, regelt 8§ 13a BauGB, dass Bebauungsplane, die fur
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fiir die Nachverdichtung oder fir andere
MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden, in einem beschleunigten und
damit in einem von bestimmten Pflichten entlasteten Verfahren durchgefiihrt werden
kénnen. So unterliegen solche Bebauungsplane, deren Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? umfasst, keiner formlichen Umweltpru-
fung mehr. Vor diesem Hintergrund wird deshalb nach § 13a Abs. 3 BauGB bei die-
sem Anderungsbebauungsplan von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener In-
formationen vorliegen sowie von der Erstellung einer zusammenfassenden Erkla-
rung gemafn § 10a BauGB abgesehen.

7. Eingriff und Ausgleich

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwagung in der Regel
u. A. auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu berticksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der
Grundlage der Planung ermdglichten Eingriffe ausgeglichen werden kdonnen.

Wie bereits unter Pkt. 2 und Pkt. 6 dieser Begriindung dargelegt, erfolgt dieses Auf-
stellungsverfahren nach den Vorgaben des § 13a BauGB. So gelten nach § 13a
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Abs. 2 Ziffer 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstel-
lung oder Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einer Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m2 zuldssig sind, als be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Hieraus ergibt sich, dass in diesen
Fallen sowonhl die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als auch eine Ausgleichs-
verpflichtung entfallt.

Da dieser 3. Anderungsplan zum Bebauungsplan ,Schwalbengrund® die 0.g. Vo-
raussetzungen erfillt, wird dieses Planverfahren deshalb gemaf § 13a BauGB ohne
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

8. Artenschutz

Wie bereits in den Kap. 2, 6 und 7 dargelegt, ist im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB kein Umweltbericht erforderlich. Auch die mit der Planung erfolgten
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beriick-
sichtigen.

Der Gemeinde Freigericht liegen keine konkreten Hinweise, Informationen oder An-
haltspunkte tber artenschutzrechtlich relevante Tierarten im Bereich des Plangebie-
tes vor. Aufgrund der umliegenden Bebauung und der Vegetationsausstattung des
Plangebietes sind neben klassischen Ubiquisten (weit verbreitete Arten) keine be-
sonderen floristischen Potentiale vorhanden. Gleiches gilt auch fir die Fauna, wobei
- mit Ausnahme von Vdgeln - keine artenschutzrechtlich relevanten Arten zu erwar-
ten. Der Schutz der Végel wird durch die getroffenen Festsetzungen angemessen
bertcksichtigt, sodass bei Beachtung dieser Bestimmungen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind. Héhlenb&ume, die ggf. eine Bedeutung
fur Vogel oder Fledermause haben konnten, sind augenscheinlich nicht vorhanden.
Ebenso wenig gibt es Strukturen, wie Holzstapel, Steinhaufen etc., die als Quartiere
fur Reptilien nutzbar waren. Es sind insofern keine artenschutzrechtlich relevanten
Eingriffe zu erwarten.

Allerdings ist auch die zuklinftige Bauherrschaft verpflichtet, zu Gberprtfen, ob ar-
tenschutzrechtliche Belange durch die Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Werden
z.B. Bauantrage im Herbst oder Winter gestellt, oder es zeigen sich zu dieser Zeit
Spuren von streng geschitzten oder besonders geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei Baubeginn im Friihjahr oder Sommer er-
neut zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen, ob streng geschiitzte oder besonders
geschitzte Arten von den Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Ein 6rtliche Absu-
che durch fachlich geeignete Personen wird deshalb empfohlen. Sollte bei baulichen
Maflinahmen, entgegen den Erwartungen der Gemeinde, doch streng geschiitzte o-
der besonders geschutzte Arten betroffen sein, so ist eine artenschutzrechtliche Ge-
nehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises erforder-
lich.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 9 von 12



Gemeinde Freigericht, Ortstell §omborn
Bebauungsplan Nr. 1-04-5 ,3. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund® Begrundung

10.

10.1

10.2

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende L 3339 wurde im
Rahmen dieses Anderungsverfahrens durch den TUV Hessen eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt. Diese kommt dabei zu dem Ergebnis, dass mit der
Festsetzung entsprechender schallddmmender Auf3enbauteile sowie mit der Ver-
wendung schallgedammter Beliftungseinrichtungen in schutzbedurftigen Raumen,
deren Nutzung zum regelméRigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann
(Schlafzimmer, Kinderzimmer), innerhalb des Plangebietes gesunde Wohnverhalt-
nisse sichergestellt werden kdnnen. Der Bebauungsplan enthalt dabei die in dem

0. g. Gutachten aufgefihrten Festsetzungsvorschlage sowie die entsprechende Ta-
belle der DIN 4109-1:2016-07.

Neben den oben genannten Festsetzungen trifft der Bebauungsplan zudem ver-
schiedene Regelungen zu Larm emittierenden Anlagen, zu Sonnenkollektoren und
Fotovoltaikanlagen, zu Sonnenlichtreflexionen verursachenden Bauteilen sowie zur
Verwendung von Aul3enbeleuchtungen. So sind z. B. Larm emittierende Anlagen
(Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kiichendunstabzugsanlagen und vergleich-
bare Anlagen) entsprechend dem Stand der Technik zu errichten, zu betreiben und
zu warten. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind aus nicht reflektierendem
dunklem Material zulassig. Vor dem Einbau von Sonnenlichtreflektionen verursa-
chenden Bauteilen ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsfla-
chen und -raume zu tiberprifen. Offentliche und private AuBenbeleuchtungen sind
energiesparend, streulichtarm und insektenfreundlich zu installieren.

Ver- und Entsorgung
Elektrizitat

Die Grundstiicke des Plangebietes kbnnen an die in der ,Alten Hauptstral3e* bzw. in
der Stral3e ,Im Schwalbengrund® verlegten Versorgungsleitungen angeschlossen
und Uber diese mit elektrischer Energie versorgt werden. Versorgungstrager sind die
Kreiswerke Main-Kinzig in Gelnhausen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Kreiswerke Main-Kinzig in
Gelnhausen.

Das Plangebiet kann an die in der ,Alten Hauptstraf3e“ bzw. in der Straf3e ,Im
Schwalbengrund® verlaufenden Wasserleitungen angeschlossen werden. Der Trink-
wasserverbrauch wird dabei durch die geplante Neubebauung nur unwesentlich zu-
nehmen. Dabei ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand dieser Mehrverbrauch durch
die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Freigericht abgedeckt.
Um Trinkwasser einzusparen (8§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser fiir die Brauchwassernutzung und fir die Griin-
flachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus 8§ 3 Abs. Nr. 4 des Hes-
sischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (HBKG), aus 8§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und aus den
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10.3

technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Der Loschwasserbedarf
entspricht der umliegenden bestehenden Bebauung, weshalb davon auszugehen
ist, dass eine ausreichende Léschwasserversorgung gegeben ist. Im Rahmen der
Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu
beachten und anzuwenden.

Da die ermdglichte Bebauung lediglich eine ,geringfiigige Siedlungsflachenerweite-
rung“ im Sinne des Merkblattes zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Be-
lange in der Bauleitplanung darstellt, gleichzeitig das Plangebiet aber an ein bereits
vollstéandig erschlossenes Wohnquartier angrenzt, wird auf die Erstellung wasser-
wirtschaftlicher Nachweise im Rahmen dieses Plandnderungsverfahrens verzichtet.
Diese Einschatzung erfolgt auch im Hinblick darauf, da die benachbarten Grundsti-
cke beiderseits der Stralle ,Im Schwalbengrund® bzw. der ,Alten HauptstraRe“ an
die in diesen Strafl3en verlegten Wasserleitungen angeschlossen sind und tber
diese ausreichend mit Trink-, Brauch- und Loschwasser versorgt werden konnen.

Abwasserbeseitigung

Die dem Plangebiet benachbart gelegenen Wohnbaugrundstiicke sind bereits an die
in der ,Alten Hauptstra3e“ bzw. in der Strafl3e ,Im Schwalbengrund® verlaufenden
Abwasserkanéle angeschlossen. Auch die Teilgebiete 1 und 2 kdnnen an den in der
LAlten Hauptstrale* vorhandenen Kanal angebunden werden. Beim Abwasseranfall
ist durch die Planung, wie bereits beim Trinkwassermehrverbrauch, nur mit unwe-
sentlichen Zunahmen zu rechnen.

Die in diesem Quartier anfallenden Abwasser werden tber das gemeindliche Kanal-
netz der Klaranlage des Abwasserverbandes Freigericht in Neuenhafl3lau zugefihrt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser sollte moglichst vor Ort versickert werden, falls es nicht fir die
Brauchwassernutzung oder Freiflachenbewéasserung genutzt wird. Die Grundstiicke
weisen flir die Niederschlagswasserversickerung ausreichende Groéf3en auf. Die Pla-
nungen und Nachweise zur Grundstticksentwasserung sind durch die Bauherren zu
erbringen.

Aus den vorgenannten Grinden wird auch hinsichtlich der Abwasserbeseitigung auf
die Erstellung entsprechender wasserwirtschaftlicher Nachweise verzichtet.

Wie bereits erwahnt, sollte das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung weitge-
hend auf den Grundstiicken selbst versickert werden. Dabei sind Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ge-
maf dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser“ und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” anzulegen. Auf das Erfordernis ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser wird
hingewiesen. Auskunft hierfir erteilt die Untere Wasserbehotrde des Main-Kinzig-
Kreises.

Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Oberflachen versehen werden, um den
abzuleitenden Niederschlagswasseranteil durch Versickerung insgesamt zu mini-
mieren.
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Aus Sicht der Gemeinde Freigericht ist somit der Aspekt der Bodenversiegelung und
der Niederschlagswasserableitung angemessen berlicksichtigt, weshalb von weite-
ren MalRnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades abgesehen wird.

11. Altflachen

Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten, Verdachtsflachen oder
sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen innerhalb des Plangebietes
oder im Bereich der benachbarten Grundstiicke sind nicht bekannt. Auch ist auf-
grund der umliegenden Bebauung und der bisherigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes nicht mit entsprechenden Verunreinigungen zu rechnen.

12. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 0,51 ha= 100,0%
Wohnbauflachen ca.0,37ha= 725%
Verkehrsflachen ca.0,13ha= 255%
Wasserflachen ca. 0,01 ha= 2,0%
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