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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der %

Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Koperni.

schule

Die ,4. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund®
ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1-04-5 3. Anderung
des Bebauungsplanes Schwalbengrund®in allen seinen

Festsetzungen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

L2

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise

\

Uberschwemmungsgebiet des Hasselbaches

Gewasserrandstreifen (5 m breit)

Gebaudebestand lt. Kataster

Bauverbotzzone

Festsetzungen gemai § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet

GemanB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten nicht
stérenden Handwerksbetriebe nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen

fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Abweichende Bauweise: Werden innerhalb der auf den Grundstlicken Flur 11
Nr. 112/4 bis 112/6 festgesetzten lberbaubaren
Grundstlcksflachen Gebaude oder Gebaudeteile errichtet,
so dirfen diese ohne seitlichen Grenzabstand unmittelbar
an der jeweiligen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Je Wohngebaude dirfen maximal drei Wohnungen
errichtet werden.

Hoéhe baulicher Anlagen: Die H6he baulicher Anlagen betragt maximal 11,0 m
- bezogen auf die StraBenoberkante der Stral3e
LAlte HauptstraBe®.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der Geb&udeauBenbauteile
schutzbedirftiger Raume in Abhangigkeit von der Raumart und Lage die
Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend der Tabelle 7
der DIN 4109-1:2016-07 erflllen:

Fir schutzbedurftige R&ume, deren Nutzung zum regelmafigen Nachtschlaf nicht
ausgeschlossen werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer):

An den der LandesstraBe 3339 zugewandten Gebaudefassaden LPB Il

LPB I

Fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer), die ansonsten nur Uber gedéffnete
Fenster an Fassaden im Larmpegelbereich Il zu belliften waren, sind schallge damm-
te BelOftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften dieser Raume erméglichen,
auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AuBBen-
wand integrierter Schallddmmlifter). Bei der Berechnung des resultierenden Schall-
damm-MaBes der AuBenbauteile ist die Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen
im Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Im Ubrigen Geltungsbereich:

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf erf. R'w,res bezieht sich auf die
gesamte AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der An-
forderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten AuB3en-
flache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuBBen-
bauteile zu fihren. Grundlage fur die Berechnung ist die DIN 4109-1:2016-07
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflllung der Anforderungen”.

Spalte 1 2 3 4 S
Raumatrten
Aufenthaltsriume in
o Bettenrdume Wohnungen, o
Larm- .MafRgeblicher in Kranken- Ubernachtungs- INRpC—
; pegel- Renli I talten und | rdume in Beherbe ol a8
Zaile barelik AuRenlarmpege anstalten un raume in Beherbergungs Ahnliches
o Ereic Sanatorien stéitten, Unterrichtsriume i
und Ahnliches
R’“,Ju,s des Auenbauteils
dB dB

1 I bis 55 35 30 s

2 ] 56 bis 60 35 30 30

3 m 61 bis 65 40 35 30

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 v 71 bis 75 50 45 40

G VI 76 bis 80 b 50 45

7 Vil > 80 b b 50
2 An Auflenboureile von Riumen, bei denen det elidringende AuBenlirm avfgrumd der in den Riumen ausgedbren Tarigheiten nur

elien untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anfordenungen gestellr.

b Dis Anforderungen sind hier aufgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der lberbaubaren Grundsticksflache zulds-
sig.

Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Aufschiittungen

Auf den Grundstlcken sind Aufschiittungen bis auf Héhe der StralBenoberkante
der StraBe ,Alte HauptstraBe® zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1a BauNVO, die der &ffentlichen Versorgung mit
Telekommunikationsleistungen dienen, sind unzulassig.

Gehélzpflanzungen

Baumpflanzungen sind ausschlieBlich in einem Abstand von mindestens 4,5 m zum
befestigten Fahrbahnrand der L 3339 zuldssig. Diese Gehdlze sind regelmafig zu
pflegen, zu dem ist das seitliche Lichtraumprofil freizuhalten. Die Unterhaltung und

Erhaltung der Baume obliegt ausschlieBBlich der Gemeinde, dem Investor bzw. dem
Bauherrn.

Immissioneschuiz

- Larm emittierende Anlagen wie z. B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunst-
abzugsanlagen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der
Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu
betreiben und zu warten. Bei ihnrem Betrieb verursachte Beurteilungspegel
muissen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm flir den
Ein- wirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA — Larm liegen.

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impuls-
haltigen oder tieffrequenten Gerausche erzeugen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem
dunklem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache
einzufigen. Weitere MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind
erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich
eintreten kénnen.

- Vor dem Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und
technischer Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen sowie von
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) ist deren Blendwirkung auf
schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume sowie auf den flieBenden
Verkehr nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen®
des Landerausschusses flr Immissionsschutz (Lfid) vom 13.09.2012 zu
Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder
andere dem Stand der Technik entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.
Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden, ist der Einbau blendender
Bauelemente unzuldssig.

Die offentliche und private AuBBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten
mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von
benachbarten schutzbedrftigen Daueraufenthaltsrdumen aus ist durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu
vermeiden.

AuBenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen Dauer-
aufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in
Gehdlzgruppen angebracht werden.

Es dirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenem bis warmweil3em Licht mit
geringem Ultraviolett- und Blauanteil eingesetzt werden, deren Betriebszeit
durch Zeitschaltungen soweit wie méglich zu verkirzen sind. Es sind nur voll
abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die kein Licht horizontal oder nach oben
abstrahlen. Auf Bodenstrahler, auf geneigte Leuchten, auf Kugelleuchten sowie
auf nicht abgeschirmte R6hren und Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.
Wechsellicht und bewegtes Licht sind unzulassig. Bei allen Beleuchtungs-
anlagen sind AuBenwirkungen auf angrenzende potentielle Lebensrdume
nachtaktiver oder nachts ruhebedurfter Lebewesen zu vermeiden.

- FUr private und 6ffentliche AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche
Lichtquellen mit einer Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 Kelvin
zugelassen. GroBflachige An- und Ausstrahlungen sind zu vermeiden.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. § 91 HBO

Dachform

Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdéacher zul&ssig.

Dachneigung

Es sind ausschlieBlich Dachneigungen von 25° bis 38° zulassig.

Dachaufbauten und Gauben
Dachaufbauten sind unzulassig.

Es werden Gauben in einer Gesamtlange von maximal 40 % der Frontlange
zugelassen.

Hohe traufseitiger AuBenwéande

Die Hohe traufseitiger AuBenwande betragt maximal 7,0 m - bezogen auf Stral3en-
oberkante der StraBBe ,Alte Hauptstral3e*.

Antennen

Bei Mehrfamilienhdusern sind ausschlieB3lich Gemeinschaftsantennen zuléssig.

Millboxen

Mullboxen sind in die Gebaude zu integrieren oder als freistehende Nebenanlagen
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, die einen Abstand
von maximal 3 m zur StraBe ,Alte HauptstraBe” einhalten. Freistehende Mill-
boxen sind bis zu einer Grundfldche von 5 m2 und einer H6he von bis zu 1,0 m
zuldssig. Sie sind durch bauliche Elemente (z. B. Sichtschutzzaun, Rankgitter)
oder durch Hecken optisch abzuschirmen. Dabei sind Rankgitter mit geeigneten
Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrtinen. Bei der Anpflanzung von
Hecken dirfen ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubgehdlzarten
verwendet werden.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind straBenseitig mit einer Sockelhéhe von maximal
0,5 m zulassig. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf 1,0 m nicht Gberschreiten,
bezogen auf das natirliche Gelande.

Die Verwendung von blickdichten Materialien fir straBenseitige Einfriedungen ist
unzulassig.

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksflachen sind zu begriinen. Mindestens 15 %
dieser Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Badumen und
Strauchern (z. B. gemanB Vorschlagsliste) zu bepflanzen und im Bestand zu
erhalten. Dabei sind je Einzelbaum 10 m? und je Einzelstrauch 2 m? anzurechnen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und
Tiefgaragen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

GemanB § 23 Abs. 1 HStrG sind Stellplatze, die nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Freigericht nachzuweisen sind, innerhalb der Flachen, die einen Abstand
von bis zu 20 m zum Fahrbahnrand der KarlstraBe (L 3339) einhalten, unzulassig
(Bauverbotszone).

Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Das abfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist im Plangebiet in einer
Retentionszisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 2 m?3
(Retentionsraum) je Grundstick, zu sammeln und auf dem Grundstick
zurlickzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate oder
Skelettreste sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt far
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die Untere
Denkmalschutzbehdérde bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu
belehren.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Aufféalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten
Erkenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdérde, dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen i. S. d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, schadliche Nachteile oder schadliche Belastigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren.

Artenschutz

Vor der Baufeldraumung ist durch fachlich geeignetes Personal zu prifen, dass
bei zu rodenden Gehdlzen Artenschutzbelange nicht betroffen sind.

Verwendung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu
sammeln und fir die Gartenbewasserung zu verwenden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes
~Wasserschutzgebiet Kreiswerke Main-Kinzig GmbH, Brunnen Gondsroth*.
Die entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Vorschlagsliste
(einheimische und standortgerechte Baume und Straucher)

(B)  Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B)  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(B)  Carpinusbetulus (Hainbuche)
Cornusmas (Kornelkirsche)
Corylusavellana (Waldhasel)
Crataegusmonogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Ligustrumvulgare (Gemeiner Liguster)
Loniceraxylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

(B)  Malus sylvestris (Holzapfel)

(B)  Prunusavium (Vogel-Kirsche)

(B)  Pyruscommunis (Wild-Birne)
Ribesalpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rubusfruticosus (Wilde Brombeere)
Sambucusnigra (Schwarzer Holunder)

(B)  Sorbusaucuparia (Eberesche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(B) = Baum

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.09.2020

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.09.2020 bis 06.11.2020
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 04.11.2021

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung

am 04.11.2021 beschlossenen 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwalbengrund®,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestétigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Mai 2020

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. I S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBI. | S. 548
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1. Ziel der Planung

Durch diesen 4. Anderungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
daflr geschaffen werden, um auf Flachen, die unmittelbar stidwestlich des Einmin-
dungsbereichs KarlstraBe / ,Alte HauptstraBe® liegen (Grundstticke Flur 11

Nr. 112/4 bis 112/6), die Errichtung von Wohngebauden zu ermdglichen.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Seit dem 01.01.2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben in
Kraft. Danach kénnen Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen
und eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?
aufweisen, in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt bzw. geandert werden. Da
diese Bedingungen flr diesen 4. Anderungsplan des Bebauungsplanes ,Schwalben-
grund“ zutreffen, werden fir dieses Bauleitplanverfahren die entsprechenden Rege-
lungen des § 13a BauGB angewendet.

3. Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist, ebenso wie die benachbart gelegenen Bauflachen sidlich der L
3339 (KarlstraBBe), gesamtheitlich als ,Vorranggebiet Siedlung — Bestand® ausgewie-
sen.

Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt — Geschéftsstelle der Regionalversamm-
lung Stidhessen und Regionalverband FrankfurtRheinMain

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 3 von 11
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Bebauungsplan Nr. 1-04-6 ,4. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund” Begrindung

4. Bisheriges Baurecht

Das Grundstiick Flur 11 Nr. 112/4 gehért zum Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 1-04-5 ,3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwalbengrund” (Rechtskraft
seit dem 24.10.2019). Dieser umfasst — neben dem o0.g. Grundstlck — die stidéstlich
des Einmindungsbereichs KarlstraBe/,Alte HauptstraBe® gelegenen Grundstiicke
Flur 11 Nr. 114/7 bis 114/12, das Anwesen ,Im Schwalbengrund® Nr. 3a, den unmit-
telbar angrenzenden Abschnitt des Bimmigsbaches sowie die zwischen den Grund-
sticken Flur 11 Nr. 112/4 und 114/7 bis 114/9 gelegenen Teilabschnitte der ,Alten
HauptstraBe®.

Wahrend die Grundstiicke Flur 11 Nr. 114/7 bis 114/12 als Bauflachen (,Allgemei-
nes Wohngebiet“ i. S. d. § 4 BauNVO) festgesetzt sind, ist das o0.g. Grundstiick Flur
11 Nr. 112/4 gesamtheitlich als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen,
wobei zudem explizit geregelt ist, dass die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig
ist. Die beiden Grundstticke Flur 11, Nr. 112/5 und 112/6 liegen bisher nicht im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes.

Fdr das unmittelbar westlich angrenzende Anwesen ,Alte HauptstraBe* Nr. 4
(Grundsttcke Flur 11 Nr. 111/6 und 111/7) besteht der Bebauungsplan ,Auf der
Oberweid®, der am 12.04.2019 Rechtskraft erlangte. Dieser setzt - unter Einhaltung
der 20 m tiefen ,Bauverbotszone® entlang der L3339 - eine flachig ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache fest, innerhalb derer, bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8, Geb&ude mit maximal zwei Vollge-
schossen in offener Bauweise errichtet werden dirfen. Beide o0.g. Grundstticke sind
dabei als ,Allgemeines Wohngebiet“ im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

5. Beschreibung des Gebietes

Die Grundsticke Flur 11, Nr. 112/4 bis 112/6, die im Norden direkt an die KarlstraBBe
angrenzen, stellen sich als Wiesenflache dar, innerhalb derer einzelne Baume ste-
hen. Zudem stockt an deren Nordrand eine Baumreihe. Die stdlichen Teilbereiche
des Grundstiicks Flur 11, Nr. 112/6 sind geschottert und dienen als Stellplatzflachen
fir Kfz.

Unmittelbar stdlich des Plandnderungsgebiets verlauft im Bereich der Grundstlicke
Flur 11 Nr. 247/4 und 247/5 ein geschotterter Weg, der, von der ,Alten HauptstraBe®
abzweigend, das westlich gelegene Anwesen ,Im Schwalbengrund” Nr. 4 erschlief3t.
Dieses ist dabei mit einem zweigeschossigen Wohnhaus sowie mit einer freistehen-
den Doppelgarage bebaut, die am Nordwestrand des Grundstiickt steht. Die Freifla-
chen stellen sich als Rasenflachen dar. Insbesondere zur KarlstraB3e hin ist das An-
wesen mit verschiedenen Gehdlzen eingegrint.

Direkt stdlich der 0.g. Wegezufahrt grenzt der Bimmigsbach an, der in diesem Be-

reich als offenes Gewasser gefuhrt wird. Seine Béschungsflachen sind dabei mit
verschiedenen Gehdlzen bestanden.
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5.1

Ostlich des Plangebietes verlauft die ,Alte HauptstraBe® mit einem einseitig gefiihr-
ten Gehweg (westlicher Teilabschnitt der StraBe), die unmittelbar nérdlich in die
KarlstraBBe (L3339) einmindet.

Die 6stlich an die StraBBe angrenzenden Grundstticke Flur 11 Nr. 114/7 bis 114/12
stellen sich gesamtheitlich als Wiesenflache dar. Im stra3ennahen Bereich der Karl-
straBBe und der ,Alten HauptstraBe® stehen einzelne, reihig gepflanzte Laubbaume.
Zudem befindet sich am Stdrand der Grundstiicke Flur 11 Nr. 114/8 und 114/11 ein
zusammenhéngendes Gehdlz.

Planung
Art und Umfang der baulichen Nutzung

In Anpassung an die entsprechenden Festsetzungen der 0.g. benachbarten Bebau-
ungsplane Nr. 1-04-5 ,3. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund“ und
Nr. 1-21-0 ,Auf der Oberweid” wird das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet®

i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt. Um dabei eine hohe Planungsflexibilitat zu errei-
chen, sind u. A. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank-
und Speisewirtschaften zuldssig. Um allerdings, in Anpassung an die entsprechen-
den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 1-04-5, in diesem Bereich von Somborn
auch weiterhin ein mdglichst stérungsfreies Wohnen gewahrleisten zu kénnen, wer-
den nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen. So wéaren diese Nutzungen insbesondere
aufgrund ihres Verkehrsaufkommens nicht mit der bestehenden Wohnbebauung in
diesem Quartier vereinbar.
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Das Grundstlck Flur 11 Nr. 112/5 weist in Nord-Siid-Richtung lediglich eine Breite
von ca. 6 m auf. Zudem ist im Bereich des Grundstlcks Flur 11 Nr. 112/6 in ahnli-
cher Breite die Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen. Bei der Festsetzung
einer ,offenen” Bauweise i. S. d. § 22 Abs. BauNVO missten dann die Gebaude je-
weils mit seitlichem Grenzabstand auf den einzelnen Grundstiicken errichtet wer-
den, d.h. die Errichtung eigenstéandiger Gebaude auf diesen Grundstiicken wére
aufgrund der o0.g. Breiten nicht méglich. Deshalb wird eine sogenannte ,abwei-
chende” Bauweise geman § 22 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen. So wird klargestellt,
dass Geb&dude und Gebaudeteile auf den drei Grundstliicken ohne den bauord-
nungsrechtlichen seitlichen Grenzabstand und damit als zusammenhangender Ge-
baudekérper errichtet werden dirfen.

Es wird ein flachig ausgewiesenes ,Baufenster” festgesetzt, das durch Baugrenzen
naher bestimmt ist. Da die nérdlich an dieses Teilgebiet angrenzenden Abschnitte
der KarlstraBBe (L3339) auBerhalb der sogenannten ,Ortsdurchfahrtsgrenze” liegen,
werden die jeweiligen straBBenseitigen Baugrenzen in einem Abstand von 20 m zum
befestigten Fahrbahnrand dieser StraBBe festgesetzt (Einhaltung der stra3enrechtlich
vorgeschriebenen ,Bauverbotszone). Vor diesem Hintergrund enthélt der Ande-
rungsbebauungsplan — analog zum o.g. Bebauungsplan Nr. 1-04-5 — zudem eine
Regelung, wonach Stellplatze, die aufgrund der entsprechenden Bestimmungen der
gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen sind, innerhalb dieser Abstandsfla-
che unzul&ssig sind. Gleiches gilt auch fiir Nebenanlagen, Garagen und Tiefgara-
geni. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.

Eine vollstdndige Bebauung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird mit der
Ausweisung einer Grundflachenzahl von 0,4 unterbunden. So diirfen maximal 40 %
der Baugrundsticksflachen mit den in diesem Bereich zulassigen Geb&uden bebaut
werden. Da zudem gemanB § 19 Abs. 4 BauNVO weitere 20 % der Baugrundstticks-
flachen far die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zur Verfligung stehen, kann somit ein
ausreichender Anteil der zukiinftigen Grundstiicksflachen flr die Errichtung bauli-
cher Anlagen genutzt werden. Gleichzeitig wird aber auch auf den nicht baulich ge-
nutzten Teilflachen umfassender Raum fir sonstige Freiflachennutzungen geschaf-
fen.

In Anpassung an die 0.g. angrenzenden Bebauungsplane sind auch innerhalb des
Plangebietes Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Somit werden,
da auch das Dach als ,Nicht-Vollgeschoss® zu Wohnzwecken genutzt werden kann,
umfassende bauliche Méglichkeiten geschaffen. Damit allerdings — bei optimaler
Ausnutzung des Keller.- und des Dachgeschosses als ,Nicht-Vollgeschoss® — (die
HBO enthalt keine Regelung zur maximalen H6he eines Vollgeschosses) keine
Uberhohen Gebaude entstehen, enthalt der Anderungsplan, entsprechend des Be-
bauungsplanes Nr. 1-04-5, eine Festsetzung, die die absolute H6he baulicher Anla-
gen sowie die maximal zulassige Hoéhe traufseitiger AuBenwande regelt.

In Anpassung an die im Bebauungsplan Nr. 1-04-5 getroffenen gestalterischen Fest-
setzungen enthélt auch dieser 4. Anderungsplan verschiedene Regelungen zu
Dachform, -neigung sowie zu Dachaufbauten. Zudem durfen straBenseitige Grund-
stlickseinfriedungen lediglich mit einer Sockelhéhe von bis zu 0,5 m errichtet wer-
den, wobei die Gesamthdhe 1,0 m nicht Uberschreiten darf. Dabei ist bei diesen Ein-
friedungen die Verwendung von blickdichten Materialien unzulassig. Damit es insbe-
sondere bei Mehrfamilienhdusern nicht zu Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch
eine massive Installation von Satellitenschisseln kommt, sind - ebenfalls in Anpas-
sung an den o0.g. 3. Anderungsplan - bei diesen Gebauden ausschlieBlich
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5.2

5.3

Gemeinschaftsantennen zuléssig. Auch die verschiedenen Festsetzungen zur Aus-
gestaltung von Millboxen werden so getroffen, dass diese nicht zu Beeintrachtigun-
gen des Ortsbildes flihren. So sind diese ausschlieBlich in den straBennahen Berei-
chen zulassig. Zudem missen freistehende Mullboxen durch bauliche Elemente,
wie z.B. einen Sichtschutzzaun oder Rankgitter bzw. durch Hecken, optisch abge-
schirmt werden.

Entlang des stidlich des Plananderungsbereichs verlaufenden Hasselbachs (Bim-
migsbach) besteht im Innenbereich ein landeinwérts gemessener 5 m breiter Ge-

wésserrandstreifen. In diesem gelten die Verbote des § 38 Abs. 4 WHG sowie des
§ 23 Abs. 2 HWG. Er wird nachrichtlich in diesen 4. Anderungsplan ibernommen.

Griunordnerische Festsetzungen

Um - auch in Anpassung an die Umgebungsbebauung - innerhalb der zukinftigen
Bauflachen einen gewissen Grinflachenanteil gewéhrleisten zu kénnen, enthalt die-
ser Anderungsplan eine Festsetzung, wonach die nicht baulich genutzten Teilberei-
che als Griunflachen anzulegen sind. Innerhalb dieser ist ein Mindestprozentsatz mit
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, wobei in einer Vor-
schlagsliste diesbezliglich entsprechend geeignete Arten aufgeflhrt sind.

Durch diese Regelung wird, wie im Bereich der umgebenden Grundsticke, eine
wirksame und 6kologisch orientierte Begriinung der Bauflachen erzielt, welches
durch eine ausschlieBliche Verwendung schwachwichsiger Ziergehélze oder nicht
standortgerechter Koniferen nicht erreicht werden kénnte. Gleichzeitig wird der Um-
fang der griinordnerisch zu gestaltenden Freibereiche so gewéhlt, dass den Eigen-
timern auch ausreichend dimensionierte Flachen fir die Errichtung von Terrassen,
Freisitzen sowie von Wegen zur Verfigung stehen.

Werden entlang der L 3339 Baume gepflanzt, so missen diese — geman einer ent-
sprechenden Forderung von HessenMobil - einen Mindestabstand von 4,5 m zum
befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBBe einhalten. Alle Pflanzungen parallel zur
LandesstraB3e sind regelmafig zu pflegen, zudem ist das Lichtraumprofil dauerhaft
freizuhalten. Die Unterhaltung und Erhaltung der Bdume obliegt dabei dem jeweili-
gen Grundstlickseigentimer. Dies wird durch entsprechende Regelungen im Be-
bauungsplan gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt sowohl an die ,,Alte HauptstraBe* als auch an die KarlstraBBe
an. Im Hinblick auf die entsprechenden Bestimmungen des § 23 des Hessischen
StraBengesetzes wird, da die nérdlich angrenzenden Abschnitte der KarlstralBe zur
Jfreien Strecke” zahlen, entlang dieser StraBBe sowie entlang der ndrdlichen und &st-
lichen Grenzen des Grundstiicks Flur 11 Nr. 112/4 Einmindungsbereich Karl-
straBe/Alte Hauptstra3e) ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt. Diese
MaBnahme wird aber auch deshalb vorgenommen, damit es nicht durch direkt aus
dem Plangebiet in den Einmundungsbereich einfahrende Fahrzeuge zu Gefahrdun-
gen der sonstigen Verkehrsteilnehmer kommt. Somit ist eine ErschlieBung dieser
Flachen auch weiterhin ausschlieBlich tber die beiden sidlich davon gelegenen
Grundstlcke Flur 11 Nr. 112/5 und 112/6 bzw. Gber den unmittelbar stdlich des
Grundstucks Flur 11 Nr. 112/6 verlaufenden Schotterweg mdglich.
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Die derzeitige Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) befindet sich auf H6he der An-
wesen ,Alte HauptstraBe“ Nr. 81 bzw. 104 und damit sidwestlich des Plangebietes.
Zum 01.07.2022 ist geplant, als Ergebnis mehrerer Abstimmungen zwischen der
Gemeinde Freigericht und HessenMobil, die KarlstraBe zur GemeindestraB3e abzu-
stufen und die KarlstraBBe zur Landesstraf3e aufzustufen.

7. Umweltbericht

Wie bereits in Kapitel 2 erlautert, regelt § 13a BauGB, dass Bebauungsplane, die fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung oder fur andere
MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden, in einem beschleunigten und
damit in einem von bestimmten Pflichten entlasteten Verfahren durchgefiihrt werden
kénnen. So unterliegen solche Bebauungsplane, deren Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? umfasst, keiner férmlichen Umweltpri-
fung mehr. Vor diesem Hintergrund wird deshalb nach § 13a Abs. 3 BauGB bei die-
sem Anderungsbebauungsplan von der Durchfihrung einer Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener In-
formationen vorliegen sowie von der Erstellung einer zusammenfassenden Erkla-
rung geman § 10a BauGB abgesehen.

8. Eingriff und Ausgleich

GemanB § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwéagung in der Regel
u. A. auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu berticksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der
Grundlage der Planung ermdglichten Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.

Wie bereits unter Pkt. 2 und Pkt. 6 dieser Begriindung dargelegt, erfolgt dieses Auf-
stellungsverfahren nach den Vorgaben des § 13a BauGB. So gelten nach § 13a
Abs. 2 Ziffer 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstel-
lung oder Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einer Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m? zulassig sind, als be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Hieraus ergibt sich, dass in diesen
Féallen sowohl die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als auch eine Ausgleichs-
verpflichtung entfallt.

Da dieser 4. Anderungsplan die 0.g. Voraussetzungen erfillt, wird dieses Planver-
fahren deshalb gemaf § 13a BauGB ohne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch-
gefahrt.

9. Artenschuiz

Wie bereits in den Kap. 2, 6 und 7 dargelegt, ist im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB kein Umweltbericht erforderlich. Auch die mit der Planung erfolgten
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu bertck-
sichtigen.
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10.

Der Gemeinde Freigericht liegen keine konkreten Hinweise, Informationen oder An-
haltspunkte Gber das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten im
Bereich des Plangebietes vor. Auch sind aufgrund der umliegenden Bebauung und
der Vegetationsausstattung des Plangebietes, auBer klassischen Ubiquisten (weit
verbreitete Arten), keine besonderen floristischen Potentiale vorhanden. Gleiches
gilt auch fur die Fauna, wobei - mit Ausnahme von Végeln - keine artenschutzrecht-
lich relevanten Arten zu erwarten. Der Schutz der Végel wird durch die getroffenen
Festsetzungen angemessen bertlicksichtigt, sodass bei Beachtung dieser Bestim-
mungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind. H6hlen-
baume, die ggf. eine Bedeutung fir Vgel oder Fledermause haben kénnten, sind
augenscheinlich nicht vorhanden. Ebenso wenig gibt es Strukturen, wie Holzstapel,
Steinhaufen etc., die als Quartiere fur Reptilien nutzbar wéren. Es sind insofern
keine artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe zu erwarten.

Allerdings ist auch die zukiinftige Bauherrschaft verpflichtet, zu tGberprifen, ob ar-
tenschutzrechtliche Belange durch die Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Werden
z.B. Bauantrage im Herbst oder Winter gestellt, oder es zeigen sich zu dieser Zeit
Spuren von streng geschitzten oder besonders geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei Baubeginn im Friihjahr oder Sommer er-
neut zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen, ob streng geschiitzte oder besonders
geschitzte Arten von den Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Ein értliche Absu-
che durch fachlich geeignete Personen wird deshalb empfohlen. Sollte bei baulichen
MaBnahmen, entgegen den Erwartungen der Gemeinde, doch streng geschitzte
oder besonders geschitzte Arten betroffen sein, so ist eine artenschutzrechtliche
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises erfor-
derlich.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende L 3339 ist auch dem
Immissionsschutzaspekt ausreichend Rechnung zu tragen. So wurde bereits im
Rahmen der Aufstellungsverfahren zu den beiden Bebauungspléanen Nr. 1-04-5 und
Nr. 1-21-0 durch den TUV Hessen eine, beide Flachen beriicksichtigende, schall-
technische Untersuchung durchgeflhrt. Diese kommt dabei zu dem Ergebnis, dass
mit der Festsetzung entsprechender schallddmmender AuBBenbauteile sowie mit der
Verwendung schallgedammter Bellftungseinrichtungen in schutzbedirftigen Rau-
men (Schlafzimmer, Kinderzimmer) im Bereich der beiden 0.g. Bebauungsplane ge-
sunde Wohnverhéltnisse sichergestellt werden kénnen.

Da das Plangebiet zwischen den Bauflachen der beiden o0.g. Bebauungsplane liegt,
vergleichbare H6henverhaltnisse aufweist und die Bauflachen - bedingt durch die
ausgewiesene ,Bauverbotszone® entlang der L3339 - die gleichen Absténde zu die-
ser StraBe einhalten, kdnnen somit die 0. g. schallschiitzenden MaBnahmen auch
fir den 4. Anderungsplan herangezogen werden. Vor diesem Hintergrund enthalt er
deshalb die in dem o. g. Gutachten aufgefiihrten Festsetzungsvorschldge sowie die
entsprechende Tabelle der DIN 4109-1:2016-07. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
der Berechnungsmethoden und —ergebnisse sowie hinsichtlich der genauen Vorga-
ben der schallschiitzenden MaBnahmen wird auf das schalltechnische Gutachten
verwiesen, das der Begriindung als Anlage beigeflgt ist.
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11.

10.1

10.2

Neben den oben genannten schallschiitzenden Festsetzungen trifft der Bebauungs-
plan zudem verschiedene Regelungen zu Larm emittierenden Anlagen, zu Sonnen-
kollektoren und Fotovoltaikanlagen, zu Sonnenlichtreflexionen verursachenden Bau-
teilen sowie zur Installation von energiesparenden, streulichtarmen und insekten-
freundlichen AuBenbeleuchtungen. So sind z. B. L&rm emittierende Anlagen (Luft-
Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kichendunstabzugsanlagen und vergleichbare An-
lagen) entsprechend dem Stand der Technik zu errichten, zu betreiben und zu war-
ten. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind lediglich aus nicht reflektieren-
dem dunklem Material zuldssig. Zudem ist vor dem Einbau von Sonnenlichtreflektio-
nen verursachenden Bauteilen deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Dauer-
aufenthaltsflachen und -rdume zu Uberprifen.

Ver- und Entsorgung
Elektrizitat

Die Grundsticke des Plangebietes kénnen an die in der ,Alten HauptstraBBe“ verleg-
ten Versorgungsleitungen angeschlossen und Gber diese mit elektrischer Energie
versorgt werden. Versorgungstrager sind die Kreiswerke Main-Kinzig in Gelnhau-
sen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Kreiswerke Main-Kinzig in
Gelnhausen.

Das Plangebiet kann an die in der ,Alten HauptstraBe* verlaufende Wasserleitung
angeschlossen werden. Der Trinkwasserverbrauch wird durch die geplante Neube-
bauung nur unwesentlich zunehmen. Dabei ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
dieser Mehrverbrauch durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Ge-
meinde Freigericht abgedeckt. Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG),
wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fur die Brauch-
wassernutzung und fir die Grinflachenbewé&sserung aufzufangen und zu nutzen.

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. Nr. 4 des Hes-
sischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und aus den
technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Der Léschwasserbedarf
entspricht der umliegenden bestehenden Bebauung, weshalb davon auszugehen
ist, dass eine ausreichende Léschwasserversorgung gegeben ist. Im Rahmen der
Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu
beachten.

Da die ermdglichte Bebauung lediglich eine ,geringfligige Siedlungsflachenerweite-
rung“ im Sinne des ,Merkblattes zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Be-
lange in der Bauleitplanung“ darstellt, gleichzeitig das Plangebiet aber an ein bereits
vollstandig erschlossenes Wohnquartier angrenzt, wird auf die Erstellung wasser-
wirtschaftlicher Nachweise im Rahmen dieses Planéanderungsverfahrens verzichtet.
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10.3 Abwasserbeseitigung

Die sudlich des Plangebietes gelegenen Wohnbaugrundstiicke sind bereits an den
in der ,Alten HauptstraBe“ verlaufenden Abwasserkanal angeschlossen, der die an-
fallenden Abwasser der Klaranlage des Abwasserverbandes Freigericht in Neuen-
haBlau zufihrt. Auch das Plangebiet kann an diesen Kanal angebunden werden.
Beim Abwasseranfall ist durch die Planung, wie bereits beim Trinkwassermehrver-
brauch, nur mit unwesentlichen Zunahmen zu rechnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird auch hinsichtlich der Abwasserbeseitigung auf
die Erstellung entsprechender wasserwirtschaftlicher Nachweise verzichtet.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser sollte, zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung, weitgehend auf den Grundstu-
cken selbst versickert werden. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Er-
laubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Auskunft hier-
fur erteilt die Untere Wasserbehdrde des Main-Kinzig-Kreises.

Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Oberflachen versehen werden, um den
abzuleitenden Niederschlagswasseranteil durch Versickerung insgesamt zu mini-
mieren.

Aus Sicht der Gemeinde Freigericht ist somit der Aspekt der Bodenversiegelung und

der Niederschlagswasserableitung angemessen berticksichtigt, weshalb von weite-
ren MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades abgesehen wird.

12. Altflachen
Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten, Verdachtsflachen oder
sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen innerhalb des Plangebietes
oder im Bereich der benachbarten Grundstiicke sind nicht bekannt. Auch ist auf-

grund der umliegenden Bebauung und der bisherigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes nicht mit entsprechenden Verunreinigungen zu rechnen.

13. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 0,63 ha

Anlage )
Schalltechnisches Gutachten TUV Hessen GmbH
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