Gemeinde Freigericht, Ortsteil Somborn
N

Bebauungsplan Nr. 1-04-6 ,4. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund*

/\ Festsetzu ngen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB Immissioneschutz Grundstiicksfreiflichen Verfahrensvermerke
NOR
\ 0 E;T)Nm - L&rm emittierende Anlagen wie z. B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunst- Mindestens 40 % der Baugrundstticksflachen sind zu begriinen. Mindestens 15 %
A s . : : dieser Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen und
h Gebiet 1 sbzugsdnilagen Ind xeraleCbane aulagean alnd entpiocione do elglic cor Stréuchern (z. B. gemé&R Vorschlagsliste) zu bepflanzen und im Bestand zu Aufstellung

Technik auf dem Gebiet des La&rm- und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu
betreiben und zu warten. Bei ihnrem Betrieb verursachte Beurteilungspegel
missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-L&rm flur den
Ein- wirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA — Larm liegen.

erhalten. Dabei sind je Einzelbaum 10 m? und je Einzelstrauch 2 m? anzurechnen.

Koperni. schule

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.09.2020
Allgemeines Wohngebiet
Offenlegung

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten nicht
stérenden Handwerksbetriebe nicht zul&ssig.

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impuls-
haltigen oder tieffrequenten Gerdusche erzeugen.

Nachrichtliche Ubernahme Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.09.2020 bis 06.11.2020

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe Sl st el R Sl L e )

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem
dunklem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache
einzufigen. Weitere MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind

Bauverbotszone Beschluss

UigsPlages erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
Grundflachenzah: 0,4 slogEieh xonneh. Tiefgaragen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. am 04.11.2021
Geschossflachenzahl: 0,8 2 . : : « M
§ T e S IR A Pl e GemaR § 23 Abs. 1 HStrG sind Stellplétze, die nach der Stellplatzsatzung der A 2 3N, 7
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 technischer Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen sowie von Gemeinde Freigericht nachzuweisen sind, innerhalb der Flachen, die einen Abstand A /g
: Anlagen zur Nutz[L)mg em?uer:alre;l En:rg|en)d|st deren BIendww?:ng :‘Jfa . von bis zu 20 m zum Fahrbahnrand der KarlstraRe (L 3339) einhalten, unzuldssig Datum Unterschirift
schiitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume sowie auf den flieRenden Dr. Alt Eitz
: e ; . Bauverbotszone).
Abweichende Bauweise: Werden mn_erhalb der auf den Gru"ndstucken Flur 11 Verkehr nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen* ( )
Nr. 112/4 bis 112/6 festgesetzten Uberbaubaren des Landerausschusses fir Immissionsschutz (Lfid) vom 13.09.2012 zu Ausfertigung
Grundsticksflachen Gebaude oder Gebaudeteile errichtet,

Uberprufen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder
andere dem Stand der Technik entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen.
Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden, ist der Einbau blendender
Bauelemente unzuléssig.

so durfen diese ohne seitlichen Grenzabstand unmittelbar Uberschwemmungsgebiet

an der jeweiligen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung

am 04.11.2021 beschlossenen 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwalbengrund®,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Im Uberschwemmungsgebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

Je Wohngebé&ude dirfen maximal drei Wohnungen
errichtet werden.

Die éffentliche und private Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm

Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 11,0 m und insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten

Verwendung von Niederschlagswasser Der Bebauungsplan wird hieimgm\e{tigt.

- bezogen auf dle“Strarsenoberkante der Strae mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die : . i S rq 5 1Ay 2022 <\Q\{ %
JAlte Hauptstralle®. 2u beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von Das ab_falleqde Nledgrsghlagswasser von Daf:hflachen |§t im Plangeblit in einer L R © 4 \% A' < {L\
benachbarten schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete RRe tentu_:nsasterng it Lt Grosingae RN el migss e 2"m Batiim . ! .
g e : Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu (Retentionsrau) jo Gindstick, 20 sanimeiiiand atncemiCrinCsHes i Wntersghiri ht Eitz
MaBRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im e erdor . zurlckzuhalten. Y b -;/ Biirgermeister
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 5
- AuRenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen Dauer- pAlsemtanc g i

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der GebaudeaulRenbauteile
schutzbedurftiger R&ume in Abhangigkeit von der Raumart und Lage die
Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend der Tabelle 7
der DIN 4109-1:2016-07 erfullen:

Flr schutzbedirftige Raume, deren Nutzung zum regelmaRigen Nachtschlaf nicht
ausgeschlossen werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer):

aufenthaltsrdumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in

Stand der PI : Mai
Gehdlzgruppen angebracht werden. frisenUnioragen alieder

Hinweise

- Es dirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenem bis warmweiem Licht mit
geringem Ultraviolett- und Blauanteil eingesetzt werden, deren Betriebszeit
durch Zeitschaltungen soweit wie mdglich zu verkilrzen sind. Es sind nur voll
abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die kein Licht horizontal oder nach oben

Bekanntmachung

Bodendenkmaler

Q,
’ 440 \$ d;gg 89

. 402 : : . : : auf die Bereithaltung am! 1.4...JAl...2lZ2ortstiblich bekannt gemacht.
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der ; Selb el sl e s il abstrghlen. Auf Bqdenstra"hler, auf geneigte Leuchten, auf Ku‘gelleuchte'n sowme Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, ; it . aCht_
Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation 5\7 I fdeh e s LPB Il auf nicht abgeschirmte Rohren und Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten. Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte oder :
g g : Wechsellicht und bewegtes Licht sind unzuléssig. Bei allen Beleuchtungs- Skelettreste sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir 19 AN 2027 . s
Firr Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer), die ansonsten nur tber gedffnete anlagen sind AuRenwirkungen auf angrenzende potentielle Lebensraume Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren B Unterschrift

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis

Fenster an Fassaden im Larmpegelbereich Il zu bellften wéren, sind schallge ddmm- nachtaktiver oder nachts ruhebedurfter Lebewesen zu vermeiden.

te BelUftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Luften dieser RGume erméglichen,

auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AuRRen-
wand integrierter Schalldammliifter). Bei der Berechnung des resultierenden Schall-
déamm-MaRes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen

im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Die ,4. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund”
ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1-04-5 3. Anderung
des Bebauungsplanes Schwalbengrund® in allen seinen
Festsetzungen.

- Fur private und &ffentliche AuRBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche
Lichtquellen mit einer Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 Kelvin
zugelassen. GroRflachige An- und Ausstrahlungen sind zu vermeiden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die Untere
Denkmalschutzbehdrde bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die belehren.

gesamte AuRenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der An-
forderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten AulRen-
flache eines Raumes zu dessen Grundfléche sowie der Flachenanteile der Aul3en-
bauteile zu fuhren. Grundlage fir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2016-07
,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" in Verbindung mit der
DIN 4109-2:2018-01 , Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen".

Rechtsgrundlagen

Vorsorgender Bodenschutz

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. § 91 HBO

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Bei allen BaumalRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten
Erkenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -

. srun |
Zeichenerklarung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBL. | S. 3786

Dachform

Es sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdacher zulassig.

Festsetzungen Sualie 1 2 3 4 5 Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
g palte — Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. chung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
aumarien
P & i o EnelgRRg Schadliche Bodenverunreinigungen i. S. d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Lirm- . MaRgeblicher Iy Kia ko ﬂbemachtﬁig's_ Birordume? Es sind ausschlieRlich Dachneigungen von 25° bis 38° zuléssig. gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet GVBI. |1 S. 198
Zeile | erien | AuBenlirmpegel’ | anstaltenund | rdume in Beherbergungs AbinBelbes sind, Gefahren, schadliche Nachteile oder schadliche Belastigungen fiir den
Sanatorien stntterllx.nl:ln‘gil:liiil:::ﬂume Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
Uberbaubare Grundstiicksflache Ry ges des Aufienbauteils Dachaufbauten und Gauben GVBI. | S. 548
dB dB Dachaufbauten sind unzuléssig. Rritanachut
1 I bis 55 35 30 = Es werden Gauben in einer Gesamtlédnge von maximal 40 % der Frontlédnge
_— Baugrenze 2 i 56 bis 60 35 30 30 zugelassen. Vor der Baufeldraumung ist durch fachlich geeignetes Personal zu priifen, dass
3 m 61 bis 65 40 35 30 bei zu rodenden Gehdlzen Artenschutzbelange nicht betroffen sind. .
4 v 66 bis 70 45 40 35 -
~wwww  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - . e - = . Hohe traufseitiger AuBenwéinde Ubersichtskarte
£l o - - ; Verwendung von Niederschlagswasser 7= R I X )
6 VI 76 bis 80 h 50 45 Die Hohe traufseitiger AuRenwande betragt maximal 7,0 m - bezogen auf Stralen- E m;;l S ﬁﬁ\(ﬁ%%’?*‘)\ \ @
L . ? viI > 80 b ’ 50 oberkante der Strale ,Alte Hauptstrafe®. Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu ! \».\h > e ‘%Itg nmittlau
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ; _ : : e len, L &) WA ‘P lau
2 an AufBenbauteile von Riumen, bei denen der elisdringende AuBenldrm avfgrimd der in den Riumen ausgeiibten Tirigheiten nur sammeln und fur die Gartenbewasserung zu verwenden. t f A= N} et A
elnen untergeordneten Beitrag zum Innenraumyegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. P N":_ ‘ j Q v ) 317 ‘:bz%éb
b Die Awforderungen sind hier aufmund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Antennen £ N l w«’ 3

Bei Mehrfamilienh&usern sind ausschlieBlich Gemeinschaftsantennen zulassig. Wasserschutzgebiet

Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgebiet des Hasselbaches

Garagen und Stellplatze

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulés-
sig.

Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren und innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflache zuldssig.

Millboxen

Mullboxen sind in die Gebdude zu integrieren oder als freistehende Nebenanlagen
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig, die einen Abstand
von maximal 3 m zur StralRe ,Alte HauptstralRe" einhalten. Freistehende Mull-
boxen sind bis zu einer Grundflache von 5 m? und einer Hohe von bis zu 1,0 m

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B des Trinkwasserschutzgebietes
,~Wasserschutzgebiet Kreiswerke Main-Kinzig GmbH, Brunnen Gondsroth”.
Die entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Vorschlagsliste

ngebie

//\\\ / 1.4 b
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s

- M- 4 7 W Ve
(einheimische und standortgerechte Bdume und Stréaucher) . Quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation (To

zulassig. Sie sind durch bauliche Elemente (z. B. Sichtschutzzaun, Rankgitter)

Gewasserrandstreifen (5 m breit) oder durch Hecken optisch abzuschirmen. Dabei sind Rankgitter mit geeigneten (B) Acer campestre (Feld-Ahorn)
Aufschiittungen Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Bei der Anpflanzung von B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn L = .
Hecken dirfen ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubgehdlzarten EB; Carpil?\usbetulus ((I-Ie?inbuche) ) Gemelnde F relge”Cht

Auf den Grundstiicken sind Aufschittungen bis auf H6he der StralRenoberkante
der Stralle ,Alte HauptstraRe“ zulassig.

verwendet werden.

Ortsteil Somborn

. Bebauungsplan Nr. 1-04-6
»4. Anderung des Bebauungsplanes Schwalbengrund”

Cornusmas (Kornelkirsche)

Corylusavellana (Waldhasel)
Crataegusmonogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Ligustrumvulgare (Gemeiner Liguster)
Loniceraxylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Hinweise Einfriedungen

e o : S 4 ;
Nebenduiagen Grundstlickseinfriedungen sind stralenseitig mit einer Sockelhéhe von maximal

: . : ; . 0,5 m zuldssig. Die Gesamthéhe der Einfriedung darf 1,0 m nicht Gberschreiten (B) Malus sylvestris (Holzapfel)
.. S.d. ) f h t 2 : : : :
Gebaudebestand It. Kataster 'erlt;igarr:]rlsgr?irl:;tiso:sliilttfm\besn Laiei:l:\N;{r% Slnezjgsg Cotichion versorgRngy bezogen auf das natiirliche Gelénde. (B)  Prunusavium (Vogel-Kirsche) MaRstab 1:1000
9 , g. (B)  Pyruscommunis (Wild-Birne) alssta : : Stand : Dezember 2021
Die Verwendung von blickdichten Materialien fiir straBenseitige Einfriedungen ist Ribesalpinum (Alpen-Johannisbeere) Auftrags-Nr. :  PB90088-P :

Rubusfruticosus (Wilde Brombeere)
Sambucusnigra (Schwarzer Holunder)
(B) Sorbusaucuparia (Eberesche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Bauverbotzzone unzulassig.

o

Gehdlzpflanzungen

planungsbiiro fiir stadtebau

ind hlieRlich in einem Abstand von mindestens 4,5 m zum FHAE
Baumpflanzungen sind ausschlie3lich in ei Vv i gorlnger_hoffmann_bauer

befestigten Fahrbahnrand der L 3339 zuldssig. Diese Gehdlze sind regelmaRig zu

pflegen, zu dem ist das seitliche Lichtraumprofil freizuhalten. Die Unterhaltung und im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
E:ﬂ?r?r? der Bdume obliegt ausschlieRlich der Gemeinde, dem Investor bzw. dem (B) = Baum 64846 groB-zimmern telefax 060 71) 493 59

email info@planung-ghb.de

www.planungsbiiro-fiir-stadtebau.de

I.LA. Lusert
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