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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) 5
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. \

Bebauungsplan Nr. 1-05-4 "4. Anderung Helgenweg"

Planzeichen fiir Bauleitplane gemaB Planzeichenverordnung PlanZV

1. Filllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise
Firsthéhe
2. Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete § 3 BauNVO

[m, Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
WY/ Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zul&ssig

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Firsthéhe = 10,00 m als Hochtsmal}
10,00m tiber Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen

3. Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

A\ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO

T
I
|

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

L Uberbaubare Grundstiicksflache
| nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

StraRenverkehrsflichen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

=
4.
i | Wohnweg -6ffentlich-

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

o

.

Zone i Trinkwasserschutzgebiet Zone IIIB
6. Sonstige Festsetzungen
: = : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
[ &=
oo e nur geneigte Dachflachen zuldssig mit Angabe der Dachneigung

Bezugs- Bezugspunkt fur die Gebaudehthe

punkt

7. Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundsticksgrenzen

534 Flursticksnummer

MaRlinie / MaRzahl

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

21

2.2

23

24

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Reine Wohngebiet (WR) geméaR
§ 3 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse geméaR Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als HochstmaR festgesetzt.

Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raumordnerische Vorgabe von 25-40
Wohneinheiten (WE) pro Hektar eingehalten wird.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemaR Planeintrag nur Einzelhduser und Doppelhduser (ED) zuldssig.

Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden ist in die Nutzungsschablone eingetragen. In dem mit WR
/ 4 Wo festgesetzten Gebiet sind maximal 4 Wohnungen pro Geb&dude zuldssig wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und
der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert ist.

Geldndeoberkante/- oberflache
Festgelegte Gelandeoberkante/-oberflache ist der eingetragene Bezugspunkt.

Hohe baulicher Anlagen / Firsthhe

§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthéhe werden vom festgelegten Bezugspunkt gemessen (siehe Gelande-
oberkante/-oberflache 1.5).

Fiihrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 KV-Leitungen
usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In dem Reinen Wohngebiet sind mindestens 40 % der Grundstiicksflachen als Garten oder Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Auf dem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu
pflegen.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.8 sind vorrangig einheimische und standortgerechte Geholze
zu verwenden.

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm

Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schiehe Prunus spinosa
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schoéner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewirzluike Telckners Schwarze

Kénigskirsche, Typ Querfurt
Schneiders spate Knorpelkirsche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung
Es ist eine Dachneigung von 10-40° zuléssig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe Grau sowie Rotténe zuléssig. Es
sind auch Dachbegriinungen zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufithren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
schranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Ab-
stand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhuser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet,
so sind diese auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Stellpldtze, Garagen und Vorgartengestaltung

Stellplatze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen). Hierbei ist das ,Merkblatt fur wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen® der
Forschungsgeselischaft fir StraRenverkehrswesen e.V. (K6In 1998) zu beachten.

Bei Befestigung der Oberflachen in wasserundurchlassiger Art, muss das Regenwasser einer Versickerungsméglichkeit
zugefiihrt werden, deren Uberlauf an die éffentliche Kanalisation anzuschlieBen ist.

Einfriedungen
StraRenseitige Eingangsseiten der Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,40 m zuléssig.

Farbgebung baulicher Anlagen

Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder
glanzende Farben sind als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuléssig. Solaranlagen sind zuldssig. Die Festsetzun-
gen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebsude und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind.

HINWEISE

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichti-
gen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fiirr Denkmalpflege
Hessen -Abteilung Archéologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den
héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fiir die Ausfiihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
héchsten Grundwasserstande iiber die Notwendigkeit von wasserundurchléassigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne)
und wasserdichten Kellerfensterlichtschichten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Regenwassernutzung

Es werden Zisternen empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) wird empfoh-
len. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen
technischen Regeln auszufithren und zu betreiben.

Fotovoltaik
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptffirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien-
tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Siidausrichtung
Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Sidfassade
sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Bodenverwendung
Der kulturfiahige Boden ist zu sichemn und auf den Grundsticken zur Auffiillung und zur Gelénde- und Gartenmodellierung
zu verwenden.

Dachbegriinungen
Flachdacher sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht unzuléssig. Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen.
Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume
nach DIN 4109 angebracht werden.

Stellplatzsatzung
Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen (vgl. 2.2).

Geriiche

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplatze, Kichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand
der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbediirftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-
aufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
reich schutzbedirftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen,
Freisitze) kommt.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone I1IB des Trinkwasserschutzgebietes (WSG Kreiswerke Main-Kinzig GmbH,
Brunnen Gondsroth. Auf die Einhaltung der geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung wird hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt giiltigen Fassung.

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt gltigen Fassung.

4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt giltigen Fassung.
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gultigen Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 23.05.2019 geméaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1-05-4 ,4. Anderung Helgenweg*“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.07.2019.

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB wurden am 30.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.08.2019 bis einschlieflich13.09.2019.
Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 08.08.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieRlich 13.09.2019 aufgefordert worden.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 14.11.2019 den Bebauungsplan ,4. Anderung Helgenweg* in der
Fassung vom 20.09.2019 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 14.11.2019 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplans ,4. Anderung Helgenweg* in der Fassung vom 20.09.2019 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen.

4. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht in lhrer Sitzung am 14.11.2019 beschlossene Satzung des
Bebauungsplans ,4. Anderung Helgenweg® in der Fassung vom 20.09.2019 wurde durch den Birgermeister
am-AZ.4Y4. handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
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(Dr. Albrgcht Eitz)
Burgermeister

Freigericht, den 2; /12-/(3

Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am 74 £.42 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

/&
(Or. Albgécht Eitz)
Freigericht, den "0'4 .1.-.-/ J Burgermeister
KATASTERBESCHEINIGUNG

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des
Liegenschaftskatasters tiberein.
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Mehrausfertigung - Gemeinde

Bebauungsplan Nr. 1-05-4

"4. Anderung Helgenweg"

(Verfahren gemaf} §13a BauGB)

Gemeinde Freigericht
Ortsteil Somborn
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