Gemeinde Freigericht, ortsteilSomborn  Bebauungsplan 1-06-2 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Auf der Wehrweide (Schillingsmuhle)*
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4 Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB Hinweise Verfahrensvermerke
Urbanes Gebiet Bodendenkmdler
Aufstellung
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die in § 6a Abs. 2 BauNVO genannten Betriebe des Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Beherbergungsgewerbes sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, sind diese nach § 21 Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.11.2017
Zwecke dienende Anlagen, sind unzulassig. HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege
. o oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 Offenlegung
Vergniigungsstétten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
Grundflachenzahl: 0.4 rechnen. Die Untere Denkmalschutzbehérde bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 25.06.2018 bis 03.08.2018
e zu belehren. Es kann eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1 Hessisches
Geschossflachenzahl: 0,8 Denkmalschutzgesetz erforderlich werden.
, Beschluss
Zahl der Vollgeschosse: maximal 3 Beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten/ beim Riickbau von Bauresten muss eine vom
Die zuléssige Grundfidche darf gema® § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfichen von Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels Baubeobachtung die MaRnahme begleiten. 8251518;;_;”89 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen am
Ugt?e:?sgcir:i’tti fl‘ﬂaréiin und Ihren Zufahrten bls zu einer Grundfidchenzahl von 0,7 Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler o
’ auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne § 2 Abs. 2 HDSchG
Offene Bauweise zerstort werden kénnen. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafinahme
zur Sicherung und Dokumentation des Kulturgutes vorgeschaltet werden.
Die maximale Gebaudehohe betragt 155,5 m (. NN. Die maximale Gebaudehohe darf Datum Unterschrift
durch erforderliche technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, um maximal 2 m v i Hod _—
tiberschritten werden. orsorgender Bodenschu
Ausfertigun
Im Gewasserrandstreifen des Hasselbaches ist die Errichtung baulicher Anlagen Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische gung
unzulassig. Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung am
02.11.2018 beschlossenen Bebauungsplan 1-06-2 ,2. Anderung des Bebauungsplanes

Auf der Wehrweide (Schillingsmihle)*, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ,Bodenschutz" mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Garagen sind ausschliefilich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Schadliche Bodenverunreinigungenlm Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@G) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder fiir die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Stellplatze sowie Abstellplatze fir Fahrrader sind innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie innerhalb der Flachen fiir Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen, wie z. B. Muhlboxen, Bhkw., sind innerhalb der tberbaubaren und der

‘V ;
/%// nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Datum Unterschrift
#i 2%

Immisionsschtz

Larmemittierende Anlagen, wie z. B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunstabzugs-
anlagen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des
Larm- und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei ihnrem Betrieb
verursachte Beurteilungspegel miissen mindestens 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Katasterstand

Der Bebauungsplan 1-06-2 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Auf der Wehrweide

= Sl . . : Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund d
(Schillingsmiihle)* ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan e L

Stand der Planunterlagen: Marz 2018
Larmimmissionen, hervorgerufen durch den StralRenverkehr, geman § 9 BauGB fiir

LAuf der Wehrweide® in allen seinen Festsetzungen. schutzbediirftige Raume, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz TA-L&rm fir den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2 TA-Larm liegen.
der Aufenthaltsrdume gegen AuRenlarm sind die Anforderungen der Luftschallddmmun
nach DIN 4109-1:2016?03 Schallschutz im Hochbau, Teil 1:gMindestanforderungen“ ing Stationare Anlagen, wie z. B. Luftwarmepumpen, dirfen keine Ton- und/oder impulshaltige oder Bekanntmachung
Verbindungmit DIN 4109-1/A1:2017-01, und der DIN 4109-2:2016-07, ,Schallschutz im befmequents Gerausche:arzeugen. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®, einzuhalten. ; . . . . ¥ & Libli
. g Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sind aus nicht reflektierendem dunklem Material die Bereithaltung am ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ist im erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufiigen. Weitere Malnahmen zur

Zelchenerklaru ng Baugenehmigungsverfahren entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-01 in Nytzyng regener.atlve.r Energ|e[1 sind erlaubt', sobald keine schgdllchen Qmweltean|rkungen im
Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01und DIN 4109-2:2016-02 oder einer zum Zeitpunkt Einwirkungsbereich eintreten kénnen. Vor Einbau von Sonnenlichtreflektionen verursachenden

Bauelementen und technischen Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Fotovoltaikanlagen) ist deren

Festsetzungen g?ii:&;:gzgg::f ;;iﬁ:gsgititt::g g::.tlg(:ir;ri?:ril:,ggdi?;\Tgel:;ggt:i?;er Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsflichen und -raume nach der ,Richtlinie zur Datum Unterschrift
T » g § ; nachzuweisen. Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen“ des Landerausschusses fiir Immissionsschutz

Nicht Uberbaubare Flache innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (LAI) vom 13.09.2012 zu iiberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch Blendung auftreten, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten Technik gntspreqhende Schutzmalnahmen vorzusehep. Kann die Blendwirkung nicht vermieden

Uberbaubare Fléche innerhalb des allgemeinen Wohngebietes oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Mafe werden, ist der Einbau blendender Bauelemente unzuléssig.
erforderlich sind. _ " P y : y

Die éffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und Rechtsg rund |agen

Des Weiteren wird fiir in der Nacht zum Schlafen genutzte Réume ab einem insektenvgﬁréglich (UV-armes Lichtspektrum) zu instgllieren. Die Leuchten“mﬁssen staupdich§ und

Aungeduscpege v 5 884 der Eiba schalgdamie Liungsomichngen, Caigesic 620G9) o Faseng e Bkaminachung vom 03 112017, 868
(Schalldammiiifter oder gleichwertig) erforderlich. 9 a 9 S. 3634

ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu

vermeiden. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

v v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt An éffentlichen Verkehrsfichen sind Natrium-Hochdrucklampen oder UV-arme LED-Leuchten zu BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

verwenden.Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer

ahnlich der &ffentlichen StraRenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im Ubrigen 95805 ] Gat Hassbenen Gomcindectidnang F1G0) . dor Passung del Baannunacing

vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

VvV A Ein- und Ausfahrt is AuBenbereiche, z. B. AuRenbeleuchtung von Gebauden, Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen
FeStsetzu ngen gemaB § 9 AbS 4 BaUGB einzusetzen, deren Betriebszeit durch die Zeitschaltung soweit wie mdoglich zu verkirzen ist. 26.04.2018. 5¥B).5.59
s — . . . I'V' m. § 91 H BO AuRenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen ge?glssche Baysrdnivg (HBG)1n 4T Fapsung def Bekannimachung vom 06.06:2018, GVBL. ]
St Flache fiir Stellplatze nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden. Fiir :
s—r Dachformen groRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
Es sind hiieBlich Sattel-. Wal d Flachdéch lissi asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
s sind ausschlieflich Sattel-, Walm- und Flachdécher zulassig. ; Sl
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 9 Vertikalen) kein Licht abgeben.
) Ubersichtskarte
Dachneigung Trinkwasserschutzgebiet AN "
Bei Sattel- und Walmdacher sind ausschlief3lich Dachneigungen von 25° bis maximal Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill A eines Wasserschutzgebietes. ‘
45°zulassig.
Nachrichtliche Ubernahmen ) \X/
Dacheindeckung ot )N o 2
U Grenze des Uberschwemmungsgebietes : ; ;s . ’ \ 2N / Z
Als Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote bis rotbraune, graue oder anthrazitfarbene = PI b t @ 5 />
Dachpfannen, -ziegel oder -steine zulassig. ange e \ %Q%SZ\\’\
. ; K750 4 ’?’rﬁﬁi@\ ,
Gewasserrandstreifen 7 4K \)?R} q__!\:) L INSE
DIN-Vorschrift ==
-Vorschriften ST ‘5\ :

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegen folgende DIN-Vorschriften zugrunde, die im Rathaus
der Gemeinde Freigericht, Rathausstralle 13, 63579 Freigericht eingesehen werden kénnen:

Hinweise Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 - DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®, : . :
—— BauGB Juii 2002 Gemeinde Freigericht
/ / Gebaudebestand It. Kataster - DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Deutsches Institut fiir OI’tStGI' Somborn
Z Denkmalschutz ;
Normung e. V., Juli 2016
. . Bebauungsplan 1-06-2
KD 14355 " . Die im Boden befindlichen Uberreste der Schillingsmthle sowie vermutete Uberreste - DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der A : T . “
o} Hohenbezugspunkt Uber NN (Kanaideckel) alterer Mihlen sind als Bodendenkmaler gemaR § 2 Abs. 2 Hessisches ) Anforderungen, Deutsches Institut fiir Normung e. V., WeiRdruck Juli 2016 ° wureening des Babagungsplanes At ger yehmyeide (SChIIIIngsmUhIe)
Denkmalschutzgesetz einzustufen. Samtliche Erdarbeiten sind geman § 9 Hessisches
Benmalschuizgeselz dufon archdcrogische Fachiiaie 2y begletien. - DIN 4109-1/A1 ,Schallschutz im Hochbau* - Teil 1, 1. Anderung, Januar 2017
Malfistab : 1:1000
) g 4 ; ) Stand : November 2018
0 . - DIN 4109-2/A1 ,Schallschutz im Hochbau® - Teil 2, 1. Anderung, verabschiedete Fassung des Auf'trags-Nr. - PB70127-P
berschwemmungsgebiet Normenausschusses, September 2017

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist gemé&R § 23 Abs. 5 BauNVO die Errichtung p I a n u n g S b u ro f'.:l r Stédte ba u

von Nebenanlagen unzulassig. o
. . goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 groR-zimmern telefax (060 71) 493 59
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