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Bebauungsplan 1-06-2 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Auf der Wehrweide (Schillingsmihle)*
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Der Bebauungsplan 1-06-2 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Auf der Wehrweide
(Schillingsmiihle)* ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan
JAuf der Wehrweide" in allen seinen Festsetzungen.

Zeichenerklarung
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Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Urbanes Gebiet

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die in § 6a Abs. 2 BauNVO genannten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke dienende Anlagen, sind unzulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten
Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8
Zahl der Vollgeschosse: maximal 3

Die zulassige Grundflache darf geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uiberschritten werden.

Offene Bauweise

Die maximale Gebaudehdhe betragt 155,5 m i. NN. Die maximale Geb&udehdhe darf
durch erforderliche technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, um maximal 2 m
Uberschritten werden.

Im Gewasserrandstreifen des Hasselbaches ist die Errichtung baulicher Anlagen
unzulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen sind ausschlieflich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze sowie Abstellplatze fir Fahrrader sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Flachen fir Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen, wie z. B. Miihlboxen, Bhkw., sind innerhalb der (iberbaubaren und der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der
Larmimmissionen, hervorgerufen durch den Stralenverkehr, gemaR § 9 BauGB fir
schutzbediirftige Rdume, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz
der Aufenthaltsraume gegen AuRenlarm sind die Anforderungen der Luftschalldammung
nach DIN 4109-1:2016-07, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® in
Verbindungmit DIN 4109-1/A1:2017-01, und der DIN 4109-2:2016-07, ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, einzuhaiten.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmm-MalRe der Auenbauteile ist im
Baugenehmigungsverfahren entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-01 in
Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01und DIN 4109-2:2016-02 oder einer zum Zeitpunkt
des Baugenehmigungsverfahrens aktuell gliltigen Fassung der DIN 4109 unter
Beriicksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der AuRenbauteile
nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Mafe
erforderlich sind.

Des Weiteren wird fiir in der Nacht zum Schlafen genutzte Rdume ab einem

AuRengerauschpegel von 50 dB(A) der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen
(Schalldammlifter oder gleichwertig) erforderlich.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 91HBO
Dachformen

Es sind ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Flachdacher zulassig.

Dachneigung

Bei Sattel- und Walmdacher sind ausschlieBlich Dachneigungen von 25° bis maximal
45°zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind ausschlieRlich rote bis rotbraune, graue oder anthrazitfarbene
Dachpfannen, -ziegel oder -steine zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6
BauGB

Denkmalschutz

Die im Boden befindlichen Uberreste der Schillingsmiihle sowie vermutete Uberreste
alterer Miihlen sind als Bodendenkmaler geman § 2 Abs. 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz einzustufen. Samtliche Erdarbeiten sind gemal § 9 Hessisches
Denkmalschutzgesetz durch archéologische Fachkréfte zu begleiten.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist geman § 23 Abs. 5 BauNVO die Errichtung
von Nebenanlagen unzulassig.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt, sind diese nach § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die Untere Denkmalschutzbehorde bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend
zu belehren. Es kann eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz erforderlich werden.

Beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten/ beim Riickbau von Bauresten muss eine vom
Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels Baubeobachtung die Malnahme begleiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler
auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne § 2 Abs. 2 HDSchG
zerstdrt werden kénnen. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalnahme
zur Sicherung und Dokumentation des Kulturgutes vorgeschaltet werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem
Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5
.Bodenschutz* mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungenim Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder fir die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Immisionsschtz

Larmemittierende Anlagen, wie z. B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunstabzugs-
anlagen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des
Larm- und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei inrem Betrieb
verursachte Beurteilungspegel missen mindestens 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der
TA-Larm fiir den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2 TA-Larm liegen.

Stationare Anlagen, wie z. B. Luftwarmepumpen, dirfen keine Ton- und/oder impulshaltige oder
tieffrequente Gerausche erzeugen.

Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sind aus nicht reflektierendem dunklem Material
erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufligen. Weitere Malinahmen zur
Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, sobald keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Einwirkungsbereich eintreten konnen. Vor Einbau von Sonnenlichtreflektionen verursachenden
Bauelementen und technischen Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Fotovoltaikanlagen) ist deren
Blendwirkung auf schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume nach der ,Richtlinie zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Landerausschusses flir Immissionsschutz
(LAI) vom 13.09.2012 zu Uiberprifen. Ergibt die Priifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen
durch Blendung auftreten, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der
Technik entsprechende Schutzmaflnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden
werden, ist der Einbau blendender Bauelemente unzulassig.

Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten missen staubdicht und
so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte
Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbeddiirftigen Daueraufenthaltsrdumen aus
ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu
vermeiden.

An 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder UV-arme LED-Leuchten zu
verwenden.Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer

ahnlich der 6ffentlichen StraRenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im Ubrigen
AuRenbereiche, z. B. AuBenbeleuchtung von Gebauden, Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen
einzusetzen, deren Betriebszeit durch die Zeitschaltung soweit wie méglich zu verkirzen ist.

AuRenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen
nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden. Flr
gréRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A eines Wasserschutzgebietes.

DIN-Vorschriften

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegen folgende DIN-Vorschriften zugrunde, die im Rathaus
der Gemeinde Freigericht, RathausstralRe 13, 63579 Freigericht eingesehen werden kdnnen:

- DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung®,
Juli 2002

- DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Deutsches Institut flr
Normung e. V., Juli 2016

- DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen, Deutsches Institut flir Normung e. V., Weildruck Juli 2016

- DIN 4109-1/A1 ,Schallschutz im Hochbau® - Teil 1, 1. Anderung, Januar 2017

- DIN 4109-2/A1 ,Schallschutz im Hochbau* - Teil 2, 1. Anderung, verabschiedete Fassung des
Normenausschusses, September 2017

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.11.2017

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 25.06.2018 bis 03.08.2018

Beschluss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen am

02.11.2018
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung am
02.11.2018 beschlossenen Bebauungsplan 1-06-2 ,2. Anderung des Bebauungsplanes

Auf der Wehrweide (Schillingsmiihle)”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird bestéatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hierm
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Bekanntmachung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. |
S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
25.04.2018, GVBI. S. 59

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018, GVBI. |
S.198
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