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1 Bundesrechtliche Festsetzungen 3 Hinweise und Empfehlungen Rechtsgrundlagen
TEILLPLAN C “
S 1.1 Geniet 1 1.8 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur 3.1 Grundwasserstand Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e — und Landschaft - Gewassersaum 27.08.1997, BGBL | S. 2141
e P CA L Ve AP RABT s T By o o e | 1.1.1 Alicimeines Wohngebiet (4 {1) . 200 250 Baut) Im Baugebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen Die Noiwen—
freich S Bt we”?' oY DA R RS XS - ¢ i W 4 (§ © (1) Nr. 1 BauGB; § 4 Bauhvo) . N ) wendigkeit von Grundwasserhaltungen / —absenkungen zur Durchfihrung Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungs—
| ' R R R i 6w | 1.2 Gruadfidchenzohl  (GRZ): 0,3 1.8.1 Innerhalb der Fidche zum Schutz, zur Pflege und 2uf Rnkwickiing: VoR Boden, einzelner Bauvorhaben ist rechtzeitig vor Bauplanungsbeginn zu prufen. verordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
B i @?1 GNC ?nazaGB' 88 16 i B Notur und Landschaft — Gewdssersaum ist — soweit nicht bereits vorhanden Grundwasserhaltungen bzw. —absenkungen sind gemd8 § 3 Wasserhaus— 23.01.1990, BGBI. | S. 132
21, AppIse A R ' SRR — durch Ansaat einer standortgerechten Gras— Kréuter—Mischung eine natur= haltsgesetz i.V.m. §§ 17 und 19 Hessisches Wassergesetz erlaubnispflichtig.
1.1.3 Ges:hossflichenzahl (GFZ): 0,3 nahe Wiesenvegetation anzulegen und durch extensive Pflege im Bestand zu Antrdge sind vor Baubeginn bei der Wasserbehdrde beim Landrot des § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
(§ 9 (1) Nr. 1 BouGB; §8 16, 20 BauNVO) erhalten. Main—Kinzig—Kreises zu stellen. der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534
<2 .
1.1.4 Zaoh! V. hosse: . : ; ” : ; ; . .
(;’9 (1‘-;3;“ 10225091’3? ;;5;3; i IBauNVD) 1.8.2 Jeghc.t:ter‘ Eintrag von Diingemitteln sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
unzuldssig. 3.2 Trinkwasserschutz vom 25.06.2002, GVBI. | S. 274
1.1.5 Offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuldssig. ;
(8 9 (1) Nr. 2 BouGB: § 22 (2) BauNvO) 1.8.3 Da_ruber hinaus sind entlang de-r' nordlich angrenzenden Bachparzelle des Das Plangebiet liegt insgesamt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
e 1 16 Es sind héchstens 3 Wohnungen in Wohngebduden zuldssig Leichtersbaches auf dem Flurstiick Gemarkung Somborn Flur 17 Nr. 20 fir die Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen Gondsroth (StAnz. 44/1967, vorn 11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
e & 9 (1) Nr. 6 BouGB) ¢ (Teilplan B) mindestens 15 und auf dem Flurstiick Gemarkung Somborn S. 1369). 18.06.2002, GVBI. | S. 324
Flur 17 Nr. 21/1 (Teilplan C) mindestens 25 Schwarz—Erlen (Alnus glutinosa)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
33 1.2 Gebiet 2 3.3 Millbehalter
% 1.9 Zuordnun sr di Slbehd . : :
1.2.1 Allgemeines Wohngebiet . g Fir die Aufstellung von Miillbehdltern gemds Abfallwirtschaftskonzeption des
(8 9 (1) Nr. 1 BouGB; § 4 BouNVO) (§ 9 (10) BauGB) Main—Kinzig—Kreises (mindestens 3-Tonnen—System) sind ausreichende
. Flachen ouf den Baugrundstlicken bereitzuhalten. Verfahrensvermerke
1.2.2 Grunsiflc:chenzohl (GRZ): 0,3 Die Festsetzungen innerhalb der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
2 (6 9 (1) Nr. 1 BouGB; §§ 16, 19 BaulvO) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Teilplane B, C und D
1.2.3 Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,6 werden den Baugrundstiicken im Teilplan A zugeordnet. 3.4 Meldepflicht gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(§ 9 (1) Nr. 1 BouGB; §§ 16, 20 BauNvO) Aufstellung
1 2.4 Zahl der Voligeschosse: Il als o N ——— Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem
2 o (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; 8§ 16.'20 BauNV0) : Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.10.1998
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
1.9.5 Offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuldssig.
FAL e (8 9 (1) Nr. 2 BouGB; § 22 (2) BouNVO) . . . . Offemegung
I NG 1.2.6 Es sind hdchstens 3 Wohnungen in Wohngebduden zuldssig. 3.5 Pﬂegemaﬁnahmen einer extensiven Wiesenvegetation
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB) Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.07.2003 bis 15.08.2003
Extensive Wiesen sind durch eine maximal zweimalige Mohd im Jahr zu

abzurdumen ist. Der Mahdtermin solite nicht vor dem 15. Juli des Jahres

i R W | Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechts- , Landesrechtliche Festsetzungen Carss Wioen ot nt sl vy O b -
escniuss

‘_0‘ . . i 4 n 'Y " . 1.3 Gebiet 3
» A kraftigen Bebauungsplan Briickebach" in allen seinen Festsetzungen. jegen.
A NN 1.3.1 Aligemeines Wohngebiet 2.1 Dachform Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNvo) (§ 9 (4) BauGB; § 81 (1) Nr. 1 HBO) beschlossen am 44-++266% 1 21.08.2004
>4 . i 3.6 Auswahllisten
L gr:n;??ifhfr;isg 8 E§R1z9).sa?£o) Es sind nur Sottelddcher, Walmddcher und versetzte Pultddcher mit einem " | ) '
_____ / g & S NG / ' Versatz von hdchstens 1,5 m zuldssig. 36.1 Vorschlagsliste 1 (einheimische und standortgerechte Bgume und Strducher) RN e €7 /"“it'wzz?;/v sl e B
--------- ] - {1136 1.3.3 Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6 Datum "~ Unterschrift |
gt et /N /¢ (8 9 (1) Nr. 1 BouGB; §§ 16, 20 BauNvO) (B) Acer campestre - Feld—Ahorn § IR B i s 5 8 y
: 4 KO : A : s 2.2 Dachneigung (B) Acer platanoides - Spitz—Ahorn AN A
| ' , Zeichenerklarung o cz§021<1?eo:r,\';°g§fcsxfg§s1s:'zél af::vo?mmtgrenze (§ 9 (4) BauGB; § 81 (1) Nr. 1 HBO) (B) Carpinus betulus - Hainbuche Prifung des Katasterstandes
............. p 6 ' o : ' " it 5 B it - 5 % Cornus sanguined - Gemeiner Hartriegel
“““ : z Z - ene Bauweise; es sind nur Einzel— und Doppelhauser zu assig. Es sind nur Dachneigungen von mindestens 30° bis hochstens 45" zulds— Corylus avellana & Waldhasel Es wird bescheini ; : : 3
Z T ) . i s g ¥ : ’ e g gt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
+£§ 1 Festsetzungen 2 Hinweise (8 9 (1) Nr. 2 BouGB: § 22 (2) BauNv0) ;;Og.; iec;lgh_ch versetzte Pultddcher durfen eine Dachneigung bis hochstens Crataegus monogyna =] Eingriffliger WeiBdorn und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach-
1.3.6 Es sind hdchstens 2 Wohnungen in Wohngebduden zuldssig; ausnahmsweise quiweisen. Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom O2.10. 2003
_____ kénnen 3 Wohnungen zugelassen werden, sofern anstelle von 2 Doppelhaus— Lonicera xylosteum B Gemeine Heckenkirsche Ubereinstimmen.
-« ;T Offentliche Verkehrsfidche hilften ein Einzelhaus errichtet wird. 1 (B) Malus sylvestris s Holzapfel
./- y 4 iﬂl (89 (1') Nr.11 BauGB) 2.1 Gebdudebestand (§ 9 (1) Nr. 6 BouGB; § 31 (1) BouGB) 2.3 Dacheindeckung (B) Prunus avium _ Vogel—Kirsche Mq‘nDe: ig:c%rct-de:(s .
'\ ,EI? m‘ilf“,; (8 9 (4) BauGB; § 81 (1) Nr. 1 HEO) Prunus spinosa - Schiehe l Kotl ZI?'amt FReS
"l! . . " e , . . ; (B) Pyrus communis - Wild—Birne
IIIIIIIII ; \\ 1.2 Offentliche Verkehrsfliche - FuB—/Radweg 59 ————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 1.4 Offentliche Gri’mﬂé’zche-Ortsrandeingrijnung Es sm.d ousschht‘aBl:ch rote bis rotbraune s?w:e QFGLfe bis anthrazitfarbene R&sE. Garifa _ Hundss-Bosé |
’ A (89 (1) Nr.11 BouGB) (8 9 (1) Nr. 15, 20, 250 BouGB) Dachziegel, —steine oder —pfannen und bei Installation von Solaraniagen ; :
""" A . nur dunkel gefdrbte Solarzellen oder Sonnenkollektoren zuldssig Rulsus: Inutiegsus - Wide Bagmusie 2’" 09” 2004‘
............. 2.3 @ Mdglicher Einzelbaum—Standort innerhalb der offentlichen ) . T ' Salix caprea e Sal—Weide o i
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 1.3 Offentliche Verkehrsfigche — Parkplatz Verkehrsfldche 1.4.1 innerhc?lb de‘r offentlichen Grunflgche - Ortsrandein'gr'urjung ist entsprechend Sambucus nigra _ Schwarzer Holunder Datum Unterschrift
__________ (§9 (1) Nr.11 BauGB) d§r T.ezc.:hnenschen Festsetzung eine n’ffndestens drelr:amtge Heckenpflan‘.’zung aus 54 Dachaufu (B) Sorbus aucuparia " Eberesche
2.4 . Msglicher Obstbaum~—Standort innerhalb der Fldche zum Schutz, einheimischen und standortgerechten Bdumen und Strduchern (z.B. gemdB Vor— - @agcg?l;a Gg_U&eBT P Viburnum opulus o Gemeiner Schneeball
1.4 Fidche fiir die Landwirtschaft — Weg (1} zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Notur und Land— schla ssliste 1) anzulegen und im Bestand zu erhalten. : Ak :
....... (89 (1) Nr.11, 18a BauGB) ~ schaft — Extensive Obstwiese : s i 5 (B) = Baum
: 1.4.2 Auf dsn Ubrigen Fldchenanteilen der offentlichen Grunfidche — Ortsrandeingriinung Die Gesamtldnge der Gauben darf hdchstens 50 % der Trauflange betragen.
1.5 Nicht iiberbaubare Grundsticksfldche 2.5 Maglicher Standort einer Schwarz—Erle (Alnus glutinosa) innerhalb ist durch Ansaat einer standortgerechten Gras—Krduter—Mischung eine naturnahe Bekanntmachung
(§9 (1) Nr.2 BauGB) @ der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Wiesenvegetation anzulegen und durch extensive Pflege im Bestand zu erhalten. 25 Traufwandhdhe
Notur und Londschaft — Gewdssersaum - . Phi bl iyl PRI 3.6.2 Vorschlagsliste 2 (regionaltypische Obstbaumsorten) Der Beschluss des Bebauungsplanes wisrde gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
e - 1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache o500 1.4.3 Zlusfjtzhcfw sind ents?rechend der zei.chnerischen ngtsetzung 'hochstiimm‘i_ge, re— Hinweis auf die Bereithaltung am 2 o . ortsiiblich bekannt gemacht.
" B\ ' 3 (§9 (1) Nr.2 BouGB) 2.6 —1230%— Hohenlinie Uber N.N. gionaitypische Obstbdume .(z.B.lgemoB Varschigusiiste 2_) Souie & LalplaRnt Die zuldssige Hohe der TraufauBenwand bis zum Anschnitt mit der Dach-— Apfel: Birne: DL o
der Art Quercus robur (Stiel-Eiche) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten, fliche betrdgt - 8
: wobei von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten bis zu 3 m abge— CEhe B .
1.7 Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur 2.7 [w] Mdglicher Standort fir Wertstoffcontainer crivis rmndun: Lins — im Gebiet 1 maximal 4,5 m Baumanns Renette Clapps Liebling S AT o g 2 ﬂ’ e b e
Entwicklung vom Boden, Natur und Landschaft wehien ' — im Gebiet 2 maximal das zeichnerisch festgesetzte TH-MaB und Brettacher Griine Jagdbirne D——-———-—— SR 2 TR
— Extensive Obstwiese (§9 (1) Nr.20 BauGRE) — im Gebiet 3 maximal 6,5 m Goldparmdne Gute Graue atum gty Untﬂersci?r:ft
-si“"““' 1.5 Offentliche Griinflache - Park tiber dem durch Hohenlinien dargesteliten natiirlichen Geldnde. Jc?kob Lebel A
ql”ll““"' (8 9 () Nr. 15, 20, 250 BauGB) Winterrambour
“mmi*ﬁ”iimmﬂl 1.8 FTTTE Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur e bt riourme. Zwetschae:
p 1.|||~ """ Entwicklung vom Boden, Natur und Landschaft : " i . e o u .6 Einfriedungen Landsberger Renette
£ lit it 4. . . . -F ! 9 ’ 151 Auf mindestens 80 % der Fliche der offentlichen Grinfldche — Park ist eine ’ 9 o :
0N GORe _ ' Cr3zsa’ - Gewdssersaum (89 (1) Nr.20 BouGB) sténdige Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu erhalten. (89 (4) BaoB; 81 1) br: 3 HEO) :o’;erf Boskoop Auerbacher " UberSIChtSplan
i chafsnase Wangenheims Friihzwetschge
| of i Verk d i infri A : - kg .. " TSN L @ " 4 3 T T S, A
A 1.5.2 Mindestens 20 % dieser zu begriinenden Fldche sind mit einheimischen und Fnt ik de: Gren.zen Hee ofentllc.l.\er! erkehrsfidchen sind Einfriedungen nur Zabergdu Renette Hauszwetschgen in Typen - 2T A b — 3 ! i A B TN NGR
g ~
€= ' IR s ks Baugrenze (§9 (1) Nr:2 BauGB; §23 (3) BauNvo) standortgerechten Béumen und Strduchern (z.B. gemdB Vorschlagsliste 1) zu it winme Hihe bis 2u 1.0 o 2ulfsely 5 s &G AR ‘T ie "*%'g' T 200\
b/ F—'—Ef%y’///y{ % bepflcnzen, die im Bestand zu erhalten sind. SRR N, ; "A‘“ i 52 GRS ) Rpavereis, G P '
W%’ WD EG ., Flllrung einei unteritdisshsn, Femgasisitung 2.7 Grundstiicksfreiflachenbegriinung 3.6.3 Vorschlagsliste 3 (geeignete StraBenbdume) '- M plangebiet A IS I G
’/4% — (89 (1) Nr.13 BauGB) 1.5.3 Zusdtzlich zu diesen Anpflanzungen sind 3 Einzelbdume der Art Quercus robur " (8§ 9 (4) BauGB; § B1 (1) Nr. 5 HBO) angebiet A CNdE A b
ey —— (Stiel—-Eiche) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten, wobei von den zeich— " ik Gnitaia LR : ROy . 4 NN 05 2 g
. i : nus cordata - alienische Erie % g freindand, Y ok _
J 1.11 Bffentliche Griinfldche — Ortsrandeingriinung nerisch festgesetzten Pflanzstandorten bis zu 3 m abgewichen werden kann. 5.7.1 Mindestens 55 % der Baugrundstiicksfldchen sind als Griinfléchen anzu-— Corylus colurna _ Baumihdsel - a4 KRN, ¢ < 3
N 65 | (89 (1) Nr.15 BauGB) und im Bestand zu erhalten. i vrsice: waentitir _ Esche < ; PP ¢ & o R L
: : : o : 2 'Westhof’'s Glorie’ 'Westhof's Glorie’ AN ' T\ e
s 1.12 Offentliche Griinfldche — Park 1.6 Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache » 75 Mindestens 25 % dieser zu begriinenden Fldchen sind mit einheimischen el _ Rt \ D, , ‘ EPAY L
(§9 (1) Nr.15 BauGB) (@ 5 @) Ne 20, 255 BINAR) und standortgerechten Bdumen und Strduchern (z.B. gemdB Vorschlags— Tilia cordata 'Rancho’ _ Winter—Linde 'Rancho’ Y 3 24 eyt fetd Fi mabe P ‘ AN " l
. , . , , liste 1) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. : AN : psiaat? DR LY T ; fPe) el
107/68 91 1.6.1 halb der offentl V f h - 2, | P AINAI : e
4 13 E 3 Heckenpflanzung innerhalb der dffentlichen Griinfidche . E:g;‘ii,,;zm:r(;ae”t;ﬁgg Vs::f:lf ';‘f;t‘z ;'”Sd OT}'z”udif;iz:n2;;@;"%‘2’;’;‘33 © A o PR D T M e SN
0 i eesd (89 (1) Nr.25a BauGB) '_ e gst P ! " 7.3 Bei der prozentualen Anrechnung dieser Anpflanzungen ist je Baum eine i A1 N7, )T - it BN I [ -.?g %
000000 erhalten 9 9 J \ Aattl 4 ¥ A S Yy . ; ey § i WI
' Fldche von 10 gm und je Strauch eine Fldche von 2 gm in Ansatz zu P SQ o sl W) el ':;"..“3?' e m B eV w R
100/96 1.14 @ Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der 165 Eie dis Anpf e isaioh: Ba e 5 y ; sringen. . i A I .r--- o ”:r_ ‘ . g ME
sffentlichen Griinflache (§9 (1) Nr.25a BauGB) 6.2 Fiir dis Anpflanzung sind aussch ieBlich Bdume als Hochstamm (3x verpflanzt) {1 Plangebiete B/ C ) G N\ s R K S A <8 4
mit Ballen und durchgehendem Leittrieb (Stammumfang 16 — 18 cm) zu ver— 7 7 Gl WS e ae | ey %
wenden. ; S b B AT T ;
1.15 @ Anzupflanzender Obstbaum innerhalb der | 2.8 Begenwassem‘jtzung ! 2 &% Pl biet D 4. FARY (LT f. lﬁ :
stfentlichen Griinfliche (§9 (1) Nr.25a BauGB) 8 9 (4) BauB: § 51 (3) Satz 3 HHG) S DT AN angenie N A ok
- 0 . | L) B :\'- --.;- \-" . ,_f.'_ 5 o - ..’\' h,, [ ';‘,. _h_‘..'
ol vasirrts TraufwaridhBhg 1.7 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Sas auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist zu sommein s B 4! it : S -‘;-,,.-r-"-':{:"w.’_:"“' :
' TH=6,5m , und Landschaft - Extensive Obstwiese und zu verwenden. Hierzu ist je Wohngebdude eine Zisterne mit einem Fas— ST Sy : g & QR P Wy
Gemarkun (§9 (4) BauGB; §81 (1) Nr.1 HBO) \ Pl 0 S S : 8] : P et
g ; (8 9 (1) Nr. 20, 250 BauGB) < % h s % ok S | o h
SR ‘aungsvermoggn ;ﬁn mindes erlws cbm zur Sammiung von Niederschlags— | bil
O . vasser v achfldachen anzulegen. ; i :
c— s O o S W [ S J—, S, 2y . P 1.17 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1.7.1 Die Fliche dient ausschlieBlich der Entwicklung eines extensiv genutzten Obst- s St R ?Gnutﬂ%st EJT"O Gemelnde Fre|ger|cht
£1 12 R i SRR B : N i e W R R N (8§16 (5) BauNvo; §81 (1) Nr.1 HBO) wiesenbiotops; hierzu ist pro angefangene 100 gm Fldche ein hochstdmmiger ur stadtebau
' Obstbaum (z.B. gemdB Vorschlagsliste 2) anzu flanzen und im Bestand zu er— :
| wm (z.B. g gsli ) P und i u dipl.—ing. arch. j. basan Ortsteil Somborn
1.18 Nummer des Gebietes halten. ! :
66 (8§16 (5) BauNvO; §81 (1) Nr.1 HBO) dipl.—ing. e. bauer
1. 7.2 Ansonsten ist die Fldche — soweit nicht bereits vorhanden — volistdndig als
i A : Wiese anzulegen. Bebauun S Ian
1.19 i E’_;ggen?% dgzucr;%t;mhchen Geltungsbereichs 9 64846 groB—zimmern g P
/\ 1.7.3 Jeglich: Anwendung von chemischen Planzenschutzmitteln sowie Diingemitteln L:;: ) E}Gsugf: / :’9633; "Erweiterung Briickebach"
ist unzuldssig. ? i L
V| fox / 49359
NORDEN !
i Mafstab: 1:1000 Entwurf: Marz 2003
M. 1:1000 |
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