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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem _(ALK!S}
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB
11 Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGB
Nutzung
Sondergebiet (SO) das der Erholung dient nach § 10 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Golfzentrum®,
Das Sondergebiet dient der Unterbringung der zentralen Einrichtungen des Golfplatzes einschlieRlich
der Einrichtungen zur Beherbergung von Golfplatzbesuchern. Zuléssig sind ein Clubhaus mit
Schank- und Speisewirtschaft einschlieBlich AuBenterrassen, Beherbergungsbetriebe (Hotel) und
Hotelapartmentgebdude, sowie Aulenbereiche fiir Wellnessbereich.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Grundflache (GR) gemaR Planeintrag nach
§ 17 (1) BauNVO als HochstmalR festgesetzt.
13 Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die offene Bauweise ist festgesetzt. In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser und Doppelhau-
ser zulassig.
14 Verkehrsflache
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
Die Straen und Rad - und FuRwege werden gemaR Planeintrag als private Verkehrsflache festge-
setzt.
1.5 Fiihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB
Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieR-
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
1.6 Griinflichen - und Gehdlzanteil
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
Im Sondergebiet sind mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten oder
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
1.7 Erhaltung von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
Laubb&ume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, Nadelb&ume mit einem Stammumfang
von mehr als 90 cm gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten.
Sollte die Erhaltung unzumutbar sein, so sind daftir mindestens 2 Ersatzpflanzungen aus der Baum-
artenliste in Ziffer 1.8 vorzunehmen.
1.8 Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Fl&chen nach Ziffer 1.6, 1.7 sind einheimische und standort-
gerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.
Bdume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahomn Acer pseudoplatanus HaselnuR Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Eberesche Sorbus aucuparia Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Traubeneiche Quercus petraea Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schiehe Prunus spinosa
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schoner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewiirzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt
Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche
1.9 Fldchen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB
MaRnahmen auBerhalb des Bebauungsplans
Der Ausgleich erfolgt Giber MaRnahmen in Grindau-Breitenborn, Flur 7, Flurstiick 2/2 teilweise durch
die Wiederherstellung und dauerhafte Pflege eines 1,75 ha groRen Hutewaldes.
(vgl. Landschaftsplan).
1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

1. Filllschema der Nutzungsschablone
Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform / Dachneigung Bauweise
2, Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

mit der Zweckbestimmung:
Golfzentrum

3. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

so | Sondergebiete die der Erholung dienen § 10 Abs.2 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR §§ 17 und 20 BauNVO

|1_| Zahl der Voligeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO

4. Bauweise, Baugrenzen, Uberbau G i n
§9 (1) Nr. 2 BauGB.

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22 (2) BauNVO

E Baugrenze § 23 (3) BauNVO

l;"” 1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
—__ | nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

5. StraRenverkehrsflichen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

III StralRenverkehrsflache / Privat

StraRenbegrenzungslinie

6. Hauptversorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

unterirdisch, Mittelgasdruckleitung-Mainkinzig-Netzdienste

7. Regelung fiir den Denkmalschutz

§ 9 (6) BauGB

) unterliegen § 9 (6) BauGB

unterliegen § 9 (6) BauGB

8. Sonstige Festsetzungen

; @ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

10°- 45°

9. Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

e | MaBlinie / MaRzahl

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplans

vn Geneigte Dachflachen zuléssig mit Angabe der Dachneigung

Gemarkungsgrenze
l:l Flurstiicksgrenze

Bei der Rodung von Gehélzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Danach durfen gemag
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September keine Eingriffe

in Geholzbestande vorgenommen werden.

Fur die fachliche Begleitung der erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen in-
klusive deren Vorbereitung, termingerechten Ausfithrung und Dokumentation ist eine 6kologische
Baubegleitung vorzusehen. Entsprechende Dokumentationen sind anzufertigen und einzureichen.

Gebaudeobjekte inklusive Gewolbekeller des Gebaudetraktes im Stidosten sind unmittelbar vor de-
ren Abbruch auf ggf. anwesende Flederméause zu kontrollieren. Werden Tiere angetroffen, sind sie in
kunstliche Quartierhilfen umzusiedeln. Die kanstlichen Quartiere (20 Flachkésten) sind an Gebsude-
fassaden und freien Baumstdmmen im Umfeld (ca. 3-5 m hoch, Suid- oder Ost-Exposition, freier An-
flug). Werden Flederméuse in den Abbruchgebauden gefunden, dann sind zusatzlich die umliegen-
den Gebaude auf geeignete Winterquartiere zu untersuchen und diese dann fachgerecht herzurich-

ten.

Bei der architektonischen Gestaltung der Hotelneubauten und Wellnessbereiche sind die Belange
des Natur- und Artenschutzes zu berlicksichtigen. Das bedeutet, dass auf Fassadenelemente und
Bauteile verzichtet wird, die ein erhthtes Vogelschlagrisiko beinhalten. Hierzu zshlen insbesondere
groRe hochtransparente Glasflachen/-fronten, die den Végeln eine freie Flugbahn zur durchschei-
nenden Landschaft vortéuschen. Oder Geb&udefronten, in denen sich die Landschatt spiegelt. Die
Neubauten sind so zu gestalten, dass Végel die Gebaude als Hindernis erkennen.

Entlang des sudlich verlaufenden Waldrandes ist ein Amphibienschutzzaun wahrend der Bauphase

zu errichten.

1.1 Liarmschutz
Im SO - Golfzentrum sind die Bestimmungen der aktuellen VLa&rmSchR (Verkehrsschutzrichtlinie) zu

21

2.2

23

24

25

beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der baulichen Anlagen im SO - Golfzentrum haben sich an der umliegenden Bebau-
ung zu orientieren und sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Dachgestaltung
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe

Im Plangebiet sind nur geneigte Dachfléchen fiir die Hauptnutzung zuléssig. Die zul4ssige Dachnei-
gung betragt mindestens 10°; maximal 45°. Es sind nur Rotténe zulassig.

Dachaufbauten

Im Sondergebiet Golfzentrum sind Gauben als Sattel- oder Schleppgauben auszufithren und in der
Summe auf maximal die Halfte der Hausbreite zu beschréanken. Die Gauben haben vom First einen
Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Abstand von 1,50 m einzu-
halten. Dies gilt auch fir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so
sind sie als horizontales Band auszufithren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Fenstergestaltung

Die Fenstergestaltung hat sich nach den umliegenden Geb&uden zu richten. Es sind stehende For-

mate mit Sprossengliederung zu wahlen.
Stellplatzgestaltung

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchiéssigen Belégen herzustellen (z. B. Okopflaster). Auf den
PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln fiir 5 Stellplétze ein standortgerechter, hoch-

stammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
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3.5

3.6
3.7

3.8

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der AuRenwande hat sich in Material und Farbgebung an den umliegenden Gebau-
den zu orientieren.

Fir die AuBenwénde sind nur helle, gedeckte Farben, die sich nach den Erdténen orientieren, zulés-
sig. Reflektierende, gléanzende oder glasierte Materialien sind unzulassig.

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone der L 3202 und der L 3268 sind Werbeanlagen unzulassig. Werbean-
lagen haben sich in Grofle und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung und in
Bezug zum Hauptbaukdrper zuldssig. Lichtwerbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind
unzuléssig, eine Blendung oder Ablenkung des flieRenden Verkehrs auf der L 3202 und der

L 3268 ist unzulassig, das gilt nicht fiir Hinweisschilder zur Golf- / Hotelanlage. Die Héhe von Werbe-
anlagen darf maximal 3,0 m, gemessen von der Oberkante der Landesstralle, betragen.

HINWEISE

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Im Planungsbereich sind Bodendenkmale des Mittelalters (mittelalteriche Wistung Trages und mit-
telalterlich-frihneuzeitliche FemstralRe Birkenhainer Strae) bekannt. Eine arch&ologische Baube-
gleitung ist bei Bodeneingriffen erforderlich.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Bei Inanspruchnahme der eingetragenen Bodendenkmale ist eine Ge-
nehmigung zu beantragen.

Das Hofgut Trages ist mit allen historischen Bestandsbauten und dem Schlosspark als Sachgesamt-
heit nach § 2.1 Hess. Denkmalschutzgesetz eingetragen. Es wird darauf hingewiesen, dass diesbe-
ziglich die Belange des Denkmalschutzes in Bauantragen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes zu beachten sind.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche
Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig Beleuchtungskdrper soliten ein in-
sektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflek-
tierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 an-
gebracht werden.

Sonnenkollektoren sind erwiinscht, sind aber mit den Denkmalschutzbehdrden abzustimmen. Die
Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarener-
gie Vorteile zu erhalten.

Auf die von der Staatsstrae kiinftig auf das Sondergebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Larm,
Abgase, Erschitterungen usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutz-
mafnahmen kénnen gegeniiber dem Strafenbaulasttrager der Staatsstrale derzeit und kiinftig nicht
geltend gemacht werden.

Eingriffe in den Waldbereich erfordern eine Waldumwandlungsgenehmigung nach § 12 (2) HWaldG.

Fir die Niederschlagswassereinleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Bebau-
ungsplan schafft kein Recht zur Gewasserbenutzung.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewésserbenutzung dar und ist gegebenen-
falls wasserrechtlich erlaubnispflichtig, sofermn nicht die Kriterien fiir eine erlaubnisfreie Versickerung
gegeben sind (St. Anz. 22/1994 S 1376)

Als Ausgleichsmafnahme ist eine Hutewaldflache in Griindau-Breitenborn geplant. Ein stadtebauli-
cher Vertrag zwischen MaRnahmeneigentiimer und Gemeinde Freigericht regelt die Durchfithrung
des Ausgleichs im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB (vgl. Anlage zur Begriindung). Die dort geplanten
Entbuschungsmaflnahmen sind unmittelbar und die Anpflanzung von Eichenheistern innerhalb der
ersten Pflanzperiode nach der Baufeldraumung durchzufiihren. Eine Ubernahme der Ausgleichs-
mafnahme mit entsprechenden Pflegehinweisen in das Forsteinrichtungswerk hat zu erfolgen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gilltigen Fassung.
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt gilltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt giiltigen Fassung.

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), in der zuletzt glltigen Fassung.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 20.06.2008 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Golfplatz Hof Trages" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 05.07.2008.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Am 19.06.2009 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer wurden am 13.07.2009 ortstblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte in der Zeit vom 20.07.2009 bis einschlieRlich 21.08.2009.

Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 08.07.2009 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieflich 13.08.2009 aufgefordert worden.

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)

Am 11.06.2010 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freige-
richt gebilligt und die Auslegung und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer wurden
am 03.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.07.2010 bis einschiieRlich 12.08.2010.

Die beriihrten Behorden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 08.07.2010 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieRlich 12.08.2010 aufgefordert worden.

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (ERSTE-ERNEUTE AUSLEGUNG

Am 11.05.2012 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freige-
richt gebilligt und die erste emeute Auslegung und Behérdenbeteiligung geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer wurden am 14.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.06.2012 bis einschlieRlich 25.07.2012.

Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 21.06.2012 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieRlich 25.07.2012 aufgefordert worden.

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (-ZWEITE ERNEUTE AUSLEGUNG)

Am 30.06.2017 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begrindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freige-
richt gebilligt und die zweite erneute Auslegung und Behérdenbeteiligung gemagR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer wurden am 17.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.08.2017 bis einschlieRlich 28.09.2017.

Die beruhrten Behdrden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 24.08.2017 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieBlich 28.09.2017 aufgefordert worden.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 08.12.2017 den Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Be-

bauungsplans ,Golfplatz Hof Trages" in der Fassung vom 16.10.2017 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeinde-
ordnung als Satzung beschlossen. s T

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 08.12
ungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Joachim Lucas
Birgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht in Ihre
Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla
durch den Biirgermeister handschriftlich unterzeichnet und ausgefeftigt.

Vel Y e Joachim Lucas
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