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ZEICHENERLAUTERUNG

GRENZEN UND ABGRENZUNGEN

™™™ Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des

Lamad  Bevauungsplans
§9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
E] §9 (1) Nr. 1 + 2 BauGB 3)
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
§9 (1) Nr. 1 + 2 BauGB
Filllschema der Nutzungsschablone
ART DER ZAHL DER
BAULICHEN  |VOLLGESCHOSSE|
NUTZUNG
4)
GRUND- GESCHOSS-
FLACHENZAHL | FLACHENZAHL
BAUWEISE
wa Aligemeines Wohngebiet
§4 BauNvo ;
5)
GE Gewerbegebiet
§8BauNvO
GEy mit
§51(4) + 8 BauNVO
6)

it Zahi der Voligeschosse
5§16 (2) + 20 BaUNVO

98 Grundflachenzanl
5516 (2), 17 + 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl
§§16 (2), 17 + 20 BauNvO

—~y

< ‘Geschlossene Bauweise.
§22 BuNVO
° offene Bauweise

§22 (2) BauNvo

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

UND NICHT UCKSFLACHE
§9 (1) Nr. 2 BauGB

——.—— Baugrenzen
§23(1) + (3) BauNvO

iiberbaubare
nicht dberbaubare Grundstiicksflache|

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

? Z z verkenhrsberuhigende Magnahmen:

Gezielte Fahrbahnverengung mit -aufpflasterung

S>> Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

VERSORGUNGSANLAGEN
§9 (1) Nr. 12 BauGB

Trafostation

VERSORGUNGSLEITUNGEN
§9 (1) Nr. 13 BauGB.

iy oberirdisch
Freileitung mit Angabe der Stromspannung

unterirdisch
Gasversorgungsleitung

Das An
wurde durchgefihrt. Die Verletzung von

A Rechtsvorschri
g benbestimmung nicht geltend gemacht,
: v
Verfligung vom ... {; Lf Aa_?/’

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB/3 118 HBO

1. Farbgestaltung

riften wird bei Erfiillung der Ne-

e

Fir die Fassadengestaltung sind nur helle Farbtone der Erdfarbenskala zuléssig

2. Werbeanlagen
* Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig

* Werbeanlagen diirfen eine maximale Hohe von 125 m erreichen.

In der Breite darf die einzelne Anlage3, 00 m nicht iberschreiten

AL sowie grelle der sind unzuléssig

Dachgestaftung
* Dachneigung
Fiir Wohn- und Verwaltungsgebaude wird eine Dachneigung von 35-40°
(Altgrad) vorgeschrieben
Die Dachneigung bei gewerblichen Gebduden wird kleiner als 25° (Alt
grad) festgesetzt
* Dachform
Fiir Wohn- und sind

7)  OFFENTLICHE GRUNFLACHE
§9 (1) Nr. 15 BauGB
- Offentliche Grinflache
2Zweckbestimmung
Innerértlicher Griinzug
Kinderspielplatz j
Ortsrandeingriinung
Verkehrsgriin
8)  WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§9 (1) Nr. 16 BauGB
Wasserfliche (Graben mit FlieBrichtung)
9)  PLANUNGEN, UNGEN UND ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
§9 (1) Nr. 25 BauGB
Umgreazung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
§9 (1) Nr. 252 BauGB
@ Anpfianzen von Baumen|
§9 (1) Nr. 25a BauGB
10)

SONSTIGE PLANZEICHEN

cotd geplante Grundstiicksgrenzen
(nicht rechtsverbindlich)

11). SONSTIGE FESTSETZONGEN

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
I —

§9 (1) Nr. 24 BauGB

TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

3

31

3.2

Hohenlage baulicher Anlagen
§9 (2) BauGB

Die Traufhdhen fir die baulichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt
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Uas Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB
wurde durchgefubet Oie Verlet zung von Rechtsvor
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Freigericht

Oas Anzewgeverfahren nach ~$-'1 A3~ BaulB

wurde durchgefuhrt

e Verletzung von Rechtsvorschriften wirg
bes Ertullong von Mallgaben undlader Ratlagen
i Ausnatme des v an
deten Teds

it geitend gemacht

Darmstadt e

Ge Darstellung der Grenzen und G Bezeichnung der

Flurstucke stmen mit dem der zeitigen Nachwers des

Liegenschattskatasters nach dem Stand vom
uberen

0

Natasteramt Gelnhausen

ser Sebauungsglan wurde m Auf'rag
der Gemende Freigericht
durch das

Die Traufhdhe (TH) darf bei gewerblichen Bauten bergseitig das MaB von
8,00 m und bei Wohngebuden das Mak von 6,50 m nicht Gberschreiten.

Die Hohenlage der Gebaude bezieht sich jeweils auf die der Erschiieungsfia-
che . bis zum mit der Dachflache
oder Attika. Gemessen wird Hinterkante Birgersteig an die gemeinsame Grund-

stiicksgrenze.

Art der baulichen Nutzung
59 (1) Nr. 1 BauGB

GEy mit
§§ 1(4) + 8 BauNVO, §§ 1 (4) + (9),'8 BauNVO
in dem mit " g Teil
des Gewerbegebietes gilt grundsatzlich der in § 8 BauNVO ge-
nannte Die a bezieht sich
auf § 8 (2) Nr. 1 BauNVO. Hier gilt, da Gewerbebetriebe nur
dann zulassig sind, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren
Die Immissionsrichtwerte fir Mi-Gebiete (60/45 dB(A) sind einzu-
halten.

Planungen, Nutzungsregelungen sowie Pflanzbindung gemat

$9 (1) Nr. 25 BauGB

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Mindestens 10 % der Grundsticksfiache sind gart-
nerisch anzulegen mit einer Pflanzdichte von

1 Gehdlz/2,25 m?

(Pftanzraster 1.50 m x 1,50 m)

Aut 100 m? ist folgende Aufteilung vorzunenmen:

5 % Hochstamme, 10 % Heister, 85 % Straucher

In dem im Planwerk festgesetzten Pfianzstreifen ist

die gleiche Pfianzdichte und Geholzaufteilung vor
zunchmen
Geholzliste:
BAUME
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Populus canescens Graupappel
Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling
STRAUCHER
Acer campestre Feidahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus ave Hase!
Euonymus europaeus Pratfenhiitchen
Lonicera Xylosteur Heckenkirsche
Prunus spinos Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rugosa Aptelrose
Robus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Sonstige Bepfianzungen

Soweit es bei gewerblichen Gebauden die Fassadenoberflache und die Be:

triebsart ulat, sind insbesondere bei geschlossenen ausgebildeten
Wandbauteilen Begriinungen mit Kietterpflanzen der nachstehend aufge
filhrten Arten durchzufibren
Artenauswa
Selfistklimm
Wilder Wein Parthenocissus quinauet
Parthenacissus tricuspidata "Veltschi
Efeu Hedera helix
mit Kletterhilfen
Bergrebe Clematis montana "rubens”
Waldrebe Clematis vitaba
Knéiterich Polygonum auberti

Klettergerliste sollten dabei einen Achsabstand von max. 7,5 m nicht Gber
schreiten. Pro Gerist sind mind. 5 Pfianzen der 0.g. Sorten zu pflanzen

und zu pflegen.

Bei sind an den Uberwieg
ber die gesamte Lange mind. 3 Pflanzen pro Meter zu pflanzen und zu

pflegen
tentliche Grinfiache
3.2 Spielplatz

e

323

324

Die Kinderspielplatzfisiche ist zu 10 % zu bepflanzen bei einer
Pflanzdichte von 1 Geholz/2,25 m*
(Pflanzraster 1,50 m x 1,60 m)

Es sind mind. 10 Laubbaume als Hochst

BAUME

e 2u planzen

o Y s

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Alnus giutinosa Roterle

Sorbus domestica Speierling .
STRAUCHER

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betult Hainbuche

Corylus av Haselnug

Prunus spinosa Schiehe

Salix caprea Salweide

Immissionsschutzwall

Auf 100 m? bei einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro Quadratmeter ist
folgende Aufteilung vorzunehmen:
3 % Hochstamme, 12 % Heister, 85 % Straucher

Artenauswahl wie oben
Qutsrandeingrinung

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist die Anpflanzung einer
Baumreihe auf einem 3 m breiten 6tfentlichen Griinstreifen langs des Wirt-
he Dafiir sind 28 im Abstand von 10 m
und in Gruppen von je 3-5 Baumen anzupflanzen. Bei der Anlage ist auf die
g der zu achten, um die Zu-

fahrt mit landwirtschaftiichen Fahrzeugen vom Weg aus zu gewahrleisten.

Baume ttent i i

Aut dffentlichen und privaten Parkplatzen sind auf Pflanzstreifen oder

seln jeweils fir & Steliplitze ein grokroniger nichtirepfendef oder
“friehtetragender Laubbaum zu pfianzen und zu unterhaiten.

3.3 Verkehrsfiichen/StraBenbiume

STRASSENBAUME

Innerhalb der einzelnen Pianstralen st die Pllanzenauswahl auf eine Ge-

holzart zu beschranken

Acer platanoides Berg-Ahorn
Crataegus monogyna Weitdorn

Quercus robur Stieleiche
UNTERPFLANZUNG

Hedera helix Efeu

Lonicera .S, Heckenkirsche (niedrig)

Pfianzscheiben sind in einer MindestgroRe von 2,50 m x 2,00 m

auszufiihren

Umfang der PflanzmaBnanmen (ber die im Planwerk dargestellten

Pflanzungen in den Verkehrsgrinfiachen finaus:

Dieselstraie insgesamt mind. 8 Laubbaume
Borsigstrae insgesamt mind.  Laubbaume
Auf der Wehrweide :  insgesamt mind. 3 Laubbaume

Die Anordnung der Baume muR in Abstimmung mit der spéteren

Grundsticksaufteilung erfolgen

4 2um Schutz vor v gen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes
59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Fléche fiir "Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen U

welteinwirkungen” ist ein Erdwall anzuordnen

Die Oberkante Erdwall darf eine Mindesthohe von 5,0 m dber nati

Gelsnde nicht unterschreite
Hinweis
1. Bai Erdarbeiten auftietende Zeugnisse vor und frahgsschichtiicher
enverfarbungen, t2ungen, Maver-, as-,
Gefd, Werkzoug-, Schmuck., Waffenreste u) sind unverzdglich dem Ge
meindevorstand, dem Landesamt fGr Denkmalpflege - Abt, Vor- und Frihge:
schichte - sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu meiden
Empfehlung
2 Sammlung von Dachfldcheny
o sind in wie 2, B. Zisteren, Muiden, etc

2u sammeln. Uberschiissige Wasser sind Gber die Anlage hinaus, soweit sie auf

dem Grundstiick nicht versickert werden konnen, dem Kanalnetz zuzufihren

pro m? Dachflache)

(ZisternengréRe: Volu, 1 = 50

Dic Finleitungsbestimmungen der  Entwisserungssatzung” sind zu beachien!

1. ANDERUNG und ERWEITERUNG

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

ZIEGELSTRASSE/ RAIFFEISENSTRASSE

DER GEMEINDE FREIGERICHT

IM ORTSTEIL SOMBORN

m

M 1:500




