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Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BQUNVO aufgeflhrten Betriebe des Beherbergl ngsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Vet valtungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaB § 1 Abs. 6 Ba.NVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise,
es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

GrundfiGechenzahl (GRZ): 0.4
GeschoBflédchenzahl (GFZ): 0.8

Zahl der Vollgeschosse: Il als HéchstmaB
Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BaUNVO aufgefihrten Betriebe des Beherbergingsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwvaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaB § 1 Abs. 6 BaNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise,
es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

Grundfidchenzahl (GRZ): 0.3
GeschoBflédchenzahl (GFZ): 0,6

Zahl der Vollgeschosse: Il als HéchstmaB
Gebiet 3

Aligemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 BAUNVO aufgefihrten Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Veiwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaB § 1 Abs. 6 BaJNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise,

es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig.
Grundfl&chenzahl (GRZ): 03
GeschoBfléchenzahl (GFZ): 0.3

Zahl der Vollgeschosse: 1

Offentliche Verkehrsfiéche - FuB- und Radweg

Die &ffentliche Verkehrsflache - FuB-Radweg darf nicht wasserur durchléssig
versiegelt werden.

Flache fir Anpflanzungen

Innerhalb der im Plan festgesetzten Fldche fir Anpflanzungen it je 1,5 gm
Flédche mindestens ein standortgerechter Baum oder Strauch arizupflanzen
und im Bestand zu erhalten. Es ist eine mindestens zweireihige Pflanzung an-
zulegen. Es wird empfohlen, Anpflanzungen mit Arten der Vorschlagsliste 1
vorzunehmen.

der nicht ¥ Grund-

sticksfliache

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen im Planbild sind innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache EinzeloGume - z.B. cus nachfol-
gender Vorschlagsliste 2 - anzupflanzen und im Bestand zu untarhalten. Es
sind ausschlieBlich Hochst@mme (3 x verpfianzt) mit Ballen und durchgehen-
dem Leittrieb, Stammumfang 16 cm - 18 cm zu pflanzen. Von der festgesetz-
ten Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden.

Private Grinflache - Garten

Die Erichtung von Gartenlauben sowie sonstige Bodenversiege ungen sind
unzuldssig.

Private Grinflache - Grabeland

Der Bereich dient ausschlieBlich der Anlage von Grabgdrten. Die Errichtung
von Gartenlauben ist unzul@ssig. Jegliche Bodenversiegelunger sind unzu-
Iéssig. Je 200 gm Fléche ist ein hochstémmiger Obstbaum anzup lanzen und
im Bestand zu erhalten.

Fléche fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinvirkungen

Innerhalb der im Plan festgesetzten Fidche zum Schutz vor schétdlichen Um-
welteinwirkungen ist entlang des angrenzenden Sportplatzes eine Larm-
schutzanlage zu errichten und zu unterhalten. Die Hohe der Laimschutzan-
lage auf dem Sportplatzgelénde betragt mindestens 4 m Uber (em sudlich
angrenzendem Spielfeldniveau.

In der Fléche fOr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Urawelteinwir-
kungen ist auf mindestens 90 % der Fldche eingeschlossene Anpfanzung aus
einheimischen und standortgerechten Badumen und Stréucherr: mit einem
Gehdlz je 1,5 gm anzulegen und im Bestand zu erhaiten. Die Fia:he fir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist e xtensiv und
naturnah zu pflegen. Es wird empfohlen, Anpflanzungen mit Arizn der Vor-
schlagsliste 1 vorzunehmen

of Unflache - K /- Park

Mindestens 80 % der dffentiichen Grinfléiche - Kinderspielplatz bzw. Park sind
als sténdige Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu unterhalten.
Im Bereich des Kinderspielplatzes sind mindestens 20 % dieser zu begrinen-
den Flache mit BGumen und Stréuchern - z.B. gemdB Vorschlagsliste 3 - zu
bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. Die Anlage von wasserundurch-
lassigen Belagsstrukturen innerhalb des Kinderspielplatzes und der Parkanla-
ge ist unzul@ssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die im Rahmen
eines Kinderspielplatzes erforderlichen Fidchen fur Spielgerate. Bei der pro-
zentualen Anrechnung von Baum- und Strauchpflanzungen ist pro Baum
eine Flache von 10 gm und pro Strauch eine Flidche von 2 gm in Ansatz zu
Lingen. Innerhalb der &ffentlichen Grinfléche - Parkanlage sind zusétziich
10 einheimische und standortgerechte Baume anzupflanzen und im Bestand
zu unterhalten.

Flidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Feldholzinsel

Innerhalb dieser Fldche sind mindestens 80 % mit einheimischen und stand-
ortgerechten B&umen und Stréuchern zu bepflanzen und im Bestand zu un-
terhalten. Es ist eine in der Héhenentwickiung gestaffelte Pflanzung vorzu-
nehmen, wobei in der Randzone vomehmilich Strducher und in der Kernzone
B&ume anzupflanzen sind. Mindestens 20 % der Flache sind als Saumbereich
auszugestalten und mit einer standortgerechten Gras-Kréuter-Ansaat zu ver-
sehen. Dieser Saumbereich ist maximal einmal im Jahr zu mahen, wobei die
Mahd nicht vor dem 15. Juli des Jahres erfolgen darf. Die Gehdlze dirfen nur
2urlickgeschnitten werden, sobald ein Uberwachsen benachbarter Grund-
sticke zu befurchten ist. Das Mahgut ist von der Fidche abzurdumen.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachform

Es sind nur Satteldécher und versetzte Pultdécher mit einem maximalen ver-
tikalen Versatz von 1,5 m zuldssig.

Dachneigung

Es sind nur Dachneigungen von mindestens 38° bis maximal 45° zuldssig,
Pultd&cher ausnahmswesise bis maximal 50°.

Dacheindeckung

Es sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Dachziegel, -steine oder -pfannen
zuldssig. Bei Installation von Solaranlagen sind dunkelgefdrbte Solarzellen
oder Sonnenkollektoren zuldssig.

Trauthdhe
Gebiet 1

Die Héhe der talseitigen TraufauBenwand bis zum Anschnitt mit der Dachfid-
che betrégt maximal 6,5 m, bezogen auf das im Bebauun j:¢ furch HE
henlinien dargestelite Gelande.

Gebiet 2

Die Héhe der talseitigen TraufauBenwand bis zum Anschnitt mit der Dachfid-
che betragt maximal 5,5 m, bezogen auf das im Bebauungsplan durch H-
henlinien dargestellte Gelénde.

Gebiet 3

Die H&he der talseitigen TraufauBenwand bis zum Anschnitt mit der Dachfl&-
che betréigt maximal 4,0 m, bezogen auf das im Bebauungsplan durch H6-
henlinien dargestelite Gelande.

Einfriedungen

Es sind nur Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1,0 m zu den &ffentli-
chen Verkehrsfiachen zulassig.

Regenwassernutzung

Je Baugrundstick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von minde-
stens 3 cbm zur Sammlung von Niederschlagswasser von Dachfldchen anzu-
legen.

Grundstiicksfreifléchen

Im Gebiet 1 sind mindestens 40 % und in den Gebieten 2 und 3 mindestens
50 % der BaugrundstUcksflidche als Grinfldche anzulegen und im Bestand zu
unterhalten. Mindestens 25 % dieser zu begrinenden FiGche sind mit ein-
heimischen und standortgerechten Laubgehdizen - z.B. gemdaB Vorschlagsli-
ste 1 - zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. Die aufgrund zusétzli-
cher Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzung sind hierauf anrechen-
bar. Zusétzlich hierzu ist pro Baugrundstick mindestens ein standortgerechter
und einheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger groBkroniger Obstbaum
- soweit nicht bereits durch die zeichnerische Festsetzung zur Anpflanzung
eines Einzeloaumes geregelt - anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Bei der prozentualen Anrechnung von Baum- und Strauchpflanzungen ist
pro Baum eine Fidche von 10 gm und pro Strauch eine Fidche von 2 gm in
Ansatz zu bringen.

Zuordnung gemaB § 8a Abs. 1 BNatSchG

Die Festsetzungen in der Fi&iche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Feldgeholz werden zu 92 % den
Baugrundsticksfldchen der Gebiete 1 bis 3 fir Ausgleichs- oder ErsatzmaB-
nahmen zugeordnet.

, und Emp g

Einfriedungen sollen aus einheimischen Gehdlzen ausgefUhrt werden.

Bei Fund oder Entdeckung von Bodendenkmdiern sind die besiiminungen
des § 20 Hessischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Das Plangebiet liegt innerhalo einer Wasserschutzzone Il A des Wasser-
schutzgebietes Gondsroth.

Je Baugrundstiick sollten ausreichende Steliplatze fir MUll- bzw. Reststoffge-
féBe vorgesehen werden (z. Z. 3 Tonnen pro Haushalt).

For alle Baugrundstiicke wird die Nutzung des von auf den Dachfidchen
abflieBenden Niederschlagswasser als Brauchwasser sowie zur Gartenbe-
wasserung empfohlen. Weiterhin solite anfallendes Niederschlagswasser
nach entsprechender Prifung des Baugrundes und der Wasserqualitdt ver-
sichert bzw. vermischt werden.

Im Bereich von StraBeneinmindungen und Zufahrten sind auf den Bau-

grundsticken hochstémmige, sichtbehindernde Bepflanzungen zurickzuset-
zen.

Vorschlagsliste 1

Acer campestre - Feld-Ahorn
(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(B)  Prunus avium - VogelKirsche
Prunus spinosa - Schlehe
(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche
(B) Quercus robur - Stiel-Eiche
Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Rosa canina - Hunds-Rose
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B)  Sorbus aria - Mehlbeere
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche
(B) Tilia cordata - Winter-Linde
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball
(B) = Baum

Vorschlagsliste 2

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - VogelKirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphylios - Sommer-Linde

Vorschlagsliste 3

Acer campestre - Feld-Ahomn

(B) Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirme
Buddleia davidii - Schmetterlingsstrauch
Corylus avellana - Waldhasel

(B)  Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Hamamelis mollis - ZaubernuB

(B) Juglans regia - WalnuB

(B)  Malus sylvestris - Holzapfel
Potentilla fruticosa - Fonffingerstrauch
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

(B)  Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) = Baum

(alle aufgefihrten Arten innerhalb der Vorschlagsliste 3 sind fUr die Verwen-
dung im Bereich von Spielplétzen aufgrund ihrer Ungiftigkeit geeignet)
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 05.10.1989

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom  02.12.1996  bis 20.12.1996

BeschluB

Ale Satzing yemA0 8 10 BauGR von der Gemeindevertretung beschlossen
am 07.11.1997
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Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom ,
Ubereinstimmen. >~

Der Landrat des
Main - Kinzig - Kreises
Katasteramt
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