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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Offentliche Verkehrsfldche

Offentliche Verkehrsfliche — Parkplatz

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- FuBgdngerbereich

Oberbaubare Grundstiicksfléche

Oberbaubare Grundstiicksfliche — Oberdachung Busbahnhof

Nicht liberbaubare Grundstlicksfldche

LS Baulinie

Baugrenze
| St | Fldche fir Stellpltze

@ Gebietsnummer

®—@®—@® Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete

e—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Firsthéhen innerhalb eines Gebietes]
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Fldche flir Anplanzungen

. Zu erhaltende Einzelbdume

. Anzupflanzende Einzelbdume

a a Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

Flache auf der Nebenanlagen wie Abfallcontainer
oder dhnliches unzuldssig sind

FH=10m Firsthohe als Hochstma8

mmmmsm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweis

Gebdudebestand
Geplante Grundstlicksgrenze
Geplante Busspur

Freizuhaltende Sichtdreiecke gemd8 RAS — K1

Hinweise und Empfehlungen

Niederschlagswasser

Fiir alle Baugrundstiicke wird die Nutzung des von auf den Dachflachen ab—
flieBende Niederschlagswasser als Brauchwasser scwie zur Gartenbewdsse—
rung empfohlen.

Gehdlzsicherung

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wdhrend unmittelbar angren—
zender BaumaBnahmen entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen.

Vorschlagsliste |

Einheimische und standortgerechte Bdume und Strducher
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Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus mcnogyna
Ligustrum vulgare

Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rosa rubiginosa
Rosa canina
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

_Viburnum lantang

Viburnum opulus

= Baum

Feld—Ahorn
Spitz—Ahorn
Hainbuche
Gemeiner Hartriegel
Waldhasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gemeiner Liguster
Vogel—-Kirsche
Schlehe
Trauben—Eiche
Stiel—Eiche
Wein—Rose
Hunds—Rose

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Mehlbeere
Eberesche
Winter—Linde

- Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Vorschlagsliste I
Geeignete Baumarten fiir Extremstandcrte (z. B. StraBenraum)

Alnus cordata Italienische Erle

Corylus colurna = Baumhasel

Fraxinus excelsior — Esche

'Westhof's Glorie’ - 'WestE-of’s Glorie'
Quercus robur - Stiel-+Eiche

Sorbus latifolia = Breitbldttrige Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho’ — Winter—Linde 'Rancho’

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzun-—
gen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdinde z. B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmal-—
schutzgesetz unverziiglich dem LandesL:mt fir Denkmalpflege Hessen, Ar—
chdologische Denkmalpflege, oder der !Unteren Denkmalschutzbehodrde zu

“melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhatten — :

und in geeigneter Weise bis zu einer IEntscheidung zu schiitzen.

‘fdllen und Abfdllen zur Beseitigung vorgehalten werden.

Dach- und Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen, die Flachddcher von Garagen und Carports sowie groB-—
flichige Fassaden zu begriinen.

Entdeckung von Bodenverunreinigungen |

Werden bei Durchfiihrung von Erdarteiten Bodenverunreinigungen oder sons-—
tige Bodenbeeintrdchtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Men—
sch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustdndigen Behdrden zu
informieren.

Abfallbehandiung

Bei Gewerbebetrieben miissen ausreithend Fldchen zur Aufstellung von Be-—
hdltern zur differenzierten Getrenntsummiung von verwertbaren Gewerbeab-
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Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Gehbiet 1
Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstdtten sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Vergniigungsstditten werden gemdB
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 0,4
Geschossfldchenzahl: 1,0
Zah! der Voligeschosse: Il als HochstmaB

Die Firsthdhe darf in Gebdudemitte maximal 12 m betragen, bezogen auf de
Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche.

Gebiat 2
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 04
Geschossfldchenzahl: 0,8
Zahl der Vollgeschosse: Il als HochstmaB

Die Firsthohe darf in Gebdudemitte maximal 12 m betragen, bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Verker.rsfldche.

Gebiet 3

Allgemeines Wohngebiet

Die gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden
sind nur als Verkaufsstellen der nicht storenden Handwerksbetriebe, sowie der
gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Gartenbaubetriebe allgemein zuldssig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Betriebe des Beherbergungsgewer--
bes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und
Tankstellen werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be—
auungsplanes.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Gartenbaubetriebe sind gemdB
§ 1 Abs. 6 BauNVO aligemein zuldssig.

Grundfldchenzahl: 0,4
Geschossfldchenzahl: 0,8
Zahl der Vollgeschosse: il als HochstmaB

Die Firsthohe ist gemdB Festsetzung im Plan als HochstmaB in Gebﬁudemit%—
te zuldssig, bezogen auf das natiirliche Geldnde.

Stellpldtze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Fldchen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. |

Gebiet 4

Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstdtten sind geindB8 § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. |
Grundflachenzahl: 05

Geschossflichenzahil: 1,0

Die Hohe baulicher Anlagen darf in Gebdudemitte maximal 12 m betragen,
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche. (Parzelle Fl.
21 Nr. 216/1)

Stellpldtze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Gebiet 5
Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstdtten sind gemdB8 § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Geschossfldchenzahl: 3,0

Die Hohe baulicher Anlagen darf in Gebdudemitte maximal 12 m betragen,
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfidche.

Zu erhaltende Einzelbaume

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches zur Erhaltung festgesetzten Einzel—
bdume sind zu erhalten und bei Oberalterung bzw. Abgdngigkeit durch
Baumpflanzungen aus standortgerechten und einheimischen Bdumen (z. B.
gemdB Vorschlagsliste 1) zu ersetzen.

Flache flr Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Fldche fiir Anpflanzungen ist eine mindestens
zweireihige Laubgehdlzpflonzung mit einheimischen und standortgerechten
Arten (z. B. gemdB Vorschlagsliste 1) anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der éffentlichen Verkehrsfiache /
- Parkplatz sowie der Flache mit besonderer Zweckbestimmung - Ful3-
gangerbereich

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche — Parkplatz sowie der offentlichen
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung — FuBgdngerbereich sind

_ Einzelbdume (z. B. gemd8 Vorschlagsiiste Il) anzupflanzen und im Bestand

zu unterhalten. Es sind insgesamt mindestens 10 Bdume zu pflanzen. Es
sind ausschlieBlich Hochstimme (3 x verpflanzt) mit Ballen und durchgehen—
dem Leittrieb (Stammumfang 16 — 18 cm) zu pflanzen. Die Bdume sind durch
geeignete MaBnahmen wie Rammschutz und Baumscheiben zu sichern.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 87 HBO

Gebiete 1 und 2

Dachform

Es sind nur Sattelddcher und Walmddcher zuldssig.
Garagen und Carports diirfen auch mit Flachdach errrichtet werden.

Bei giebelstdndigen Hdusern sowie bei Eckhdusern sind nur symmetrische
Dachformen zuldssig.

Rachneigung

Es sind bei geneigten Ddchern nur Dachneigungen von mindestens 30°
bis maximal 45' zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Dachneigungen bis 50° zugelassen werden, wenn
diese Bestandteil der vorhandenen Bebauung sind.

Dacheindeckung

Es sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Dachziegel, —steine oder —pfannen
zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Solaranlagen und Flach—
ddcher von Garagen und Carports.

Fassaden

AuBenwandflichen sind zu verputzen. Natursteinflichen oder Sichtmauer—

werk konnen unverputzt bleiben.

Die Gesamtbreite von Gauben und Zwerchgiebeln darf maximal 50 % der
Dachldnge betragen.

Gebiete 3,4 und 5

Dachform

Es sind nur geneigte Dachfldchen zuldssig.
Garagen und Carports diirfen auch mit Flachdach errrichtet werden.

Dachneigung

Es sind nur Dachneigungen von mindestens 20° bis maximal 45" zuldssig.

Gebiete 1 -4

Grundstiicksfreifiéict

Die Grundstlicksfreifidchen sind als Grinfldchen anzulegen und im Bestand
zu erhalten. Mindestens 30 % dieser Griinflichen sind mit einheimischen und
standortgeerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und im Bestand
zu unterhaiten. Bei der prozentualen Anrechnung von baum-— und Strauch--
ist pro Baum eine Fldche ven 10 gm und pro Strauch eine Fldche von

2 gm in Ansatz zu bringen.

Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes mit hohen
Grundwasserstdnden zu rechnen ist und ggf. besondere bautechnische MaB—
nahmen erfoderlich sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Trinkwasserge—
winnungsanlage der Kreiswerke Gelnhausen in Gondsroth (Staatsanzeiger
44/1967 S. 1369). Die fiir die Schutzgebietszone geltenden Verbote sind

~ einzuhalten.”
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.06.199

Offeniegung

Offentiich ausgelegt in der Zeit vom 24.09.2002 bis 25.10.2002

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 07.02.2003

10, Nov, 2003

Datum

Drilfing das Katastarstancies el ) 1

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom tiber—

einstimmen. 9 8§ NOV. 2002

Der Landrat des
Main—Kinzig—Kreises

Katasteramt
! ftrag
- 3. NOV. 2003
Datum Unterschrift
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am 44.44. Jec2 ortsiiblichAsgkannt gemacht.

18 hov, il ;
Datum 7 %

Erster Beigeordnete ";/ i
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 BGBIL. | S. 2141

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunutzung

vom 23.01.199v, BGBL | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Dritten Gesetzes zur Rechts— und Verwaltungsvereinfachung vom
vom 1/,12.1998, GvBIl. | S. 567
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