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1. Anderung des Bebauungsplans " Zwischen BahnhofstraBe, GartenstraRe, 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
i H " au Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 23.09.2004 (BGEI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
Altenmittlauer StraBe und Hanauer StraRe §9(1) BauGB
I ' 2 ~ 1 des Gesetzes vom 22 .07 2011 (BGBI. | 5. 1509).
? 11 Art der baulichen Nutzung Yerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
§9 (1) Nr. 1 BauGB chung vom 23.01 1990, BGEI | 5. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04 1993 (BGEI. | 5. 466).
’ Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZy) wom
" ; ; : : 18.12.1990 (BGBI. | Mr.3wom 22.01.1991 5. 58), zuletzt geandert am 22.07.2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Farderung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach der besonderen Art der baulichen des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr 39 vom 29.07.2011 S, 1509).
Nutzung das Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Hessische Bauordnung (HBQ) vom 18, Juni 2002, (GVEI. | S. 274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Movember 2010 (GVBI. | S.429).
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachungwvom 7. Marz 2005 zuletzt geandert durch Artikel 3
1.2 MaB der baulichen Nutzung des Gesetzesvom 24. Marz 2010 (GVEBI. | . 119).
§9 (1)Nr. 1 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
Die in die Nutzungsschablonen eingeschriebenen Grundflichenzahlen (GRZ), Geschossflaichenzah- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )
len (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse sind Hichstmalke. Gemilk § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Die Gemeindeyertretung der Gemeinde Freigericht hat am 29.10 2010 gemalk § 2 (1) BauGE die Aufstellung der 1. Anderung
" . R = . = = des Bebauungsplans , Zwischen Bahnhofstralk e, Gartenstralie, Altenmittlauer Strake und Hanauer Strake " gemalk 13a BauGB
%ﬁﬁ;ﬁ;ﬂrgﬂgﬁrtiir :;ﬁ?&%ﬁghGNriggzziT:giL;rfr? g:r?n(grggg%a1czega\{jﬂ1vga{)?sggﬂ ggi:&euﬂiﬁ:ﬂ beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.12.2011.
zulassig, héchstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,9. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG) _
Am 02.09.2011 wurde d_|e 1. An d_erung de__s Eebauungsplans ,,stch en Bahnhofstrake, Qartenstr_a&e_, Altenml_ttlauer St_ra&e
13 Baugrenzen, Bauweise e o e
. N . BauGEB wurden am 10.09 2011 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
1.3.1 Uperbal-lbare Grundstiicksfidchen (§ 23 _BaUNVO) ) ) ) frist vorgebracht werden konnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28 09.2011 bis einschlielich 28.10.2011.
Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Im Mischgebiet (MI) sind Die berithrten Behorden und sonstige TOB gemaf § 4 {2) BauGE sind mit Schreiben vom 22.09.2011 zur Abgabe einer Stel-
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der lungnahme bis einschlieflich 28.10.2011 aufgefordert worden.
liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. SATZUNGSBESCHLUSS
Cie Gemeindeverretung der Gemeinde Freigericht hat am 23.03.2012 die 1. Anderung des Bebauungsplans , Zwischen Bahn-
1.3.2 Bauweise (§ 22 BauNVO) hofstrake, Gartenstrake, Altenmittlauer Strake und Hanauer Strake' gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemein-
Zone lll B Als besondere Bauweise wird festgesetzt, dass entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Bau- dD_eorgnung adls Sarizutng bzsdgossen-d Ereiaericht hat am 23032012 die bauord ichen Festeet . Eod
i |2 emelndeyertretung der emelnde Fre|igerc gt am RO le pauordanunasrecntiichen Festsetzunden ZUr 1. Ande-
grenze gueh gn Srundsticiegrenzen herangebant werden dart. rung des Bebauungsplans ,Zwischen Bahnhofstrake, Gartenstrake, Altenmittlauer Strafe und Hanauer Strake’gem. § 5
1.4 Fithrung von Versorgungsleitungen der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
§ 9(1) Nr. 13 BauGB
Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschliefR-
lich 20 k- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
1.5 Geldndeoberkante
a
Festgelegte Geldndeoberkante ist die Oberkante ErschlieBungsstrale (Gradientenh&he), gemessen
an dem in der Planzeichnung festgelegten Bezugspunkt. Die Freifidchenoberkante ist auf der Stra- Freigericht, den 2603 2012 Bilrgermeister
Benseite mindestens auf die Héhe der Oberkante StraRe zu modellieren. — : —
Der Bebauungsplan wurde ortsiblich am 25 .04 2012 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
1.6 Hiahe baulicher Anlagen
§ 9(3) BauGBi. V. mit § 18 BauNVO
Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Geldndeoberkante. Das Hachstmal der
FirsthGhe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die FirsthShe wird gemessen von Oberkante of-
fentlicher Verkehrsfliche, gemessen an dem in der Planzeichnung festgelegten Bezugspunkt und der
der Verkehrsfliche zugewandten AuRenwandflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut (Oberkante Dacheindeckung).
Freigericht, den ... ... Burgerme|5ter
1.7 Griinflichen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken KATASTERBESCHEINIGUNG
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegen-
Im Mischgebiet (MI) sind mindestens 20% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten schaftskatasters Uberein.
oder Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten.
1.7.1  Arenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung sind vorrangig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden, z. B.:
Baume: STU 12/14 cm Stréucher: H 80/100 cm
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea coden
Eerggho;:ln écer_pseul;icipllatanus Efasf(felmﬁsf h CE:OWIUS avellana Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
ainbuche arpinus betulus affenhiitchen uonymus europaeus
Winterdinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparna Hundsrose Rosa canina
Traubeneiche Quercus petraea Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Schlehe Prunus spinosa Langenselbold, den 14.11.2011
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm: .
Apfel Bime _ . Ausfertigung
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime
Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90 Winterrambour Gute Graue =
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
1 Fullschema der Nutzungsschablone Schafsnase p Nancy Reneklode 1 . Anderung des Bebau ungSplanS
. Kaiser Wilhelm Hauszwetsche " H
oo S Zwischen BahnhofstraRe, Gartenstrafe,
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Bismarkapfel Kirsche . "
rundichorza oschosstachormat Gewirzluike Telokners Schwarze Altenmittlauer StraBe und Hanauer Stralle
Kénigskirsche, Typ Querfurt
Dachneigung Bauweise Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche
- gemal § 13a BauGB
irsthohe
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2. Art der baulichen Nutzung §9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO Gemeinde Freigericht
9 (1) Nr.1 BauGB .
§9(1) 21 Werbeanlagen Ortsteil Somborn
III Mischgebiet § 6 BauNVO Werbeanlagen haben sich in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leis-
tung zuldssig. Werbeanlagen diirfen die max. Firsthdhen der Gebdude nicht iiberschreiten.
3. MaR der baulichen Nutzung 2.2 Dachaufbauten
§ 9 (1) Nr.1 BauGB Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Hilfte der Hausbrei- é é
m te zu beschrinken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand vom 0,75 m und von der Giebel-
- Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmall §§ 17 und 19 BauNVO wand einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Diese Festsetzungen sind auch bei Zwerch-
hauser anzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachfliche angeordnet, sind sie als horizonta- Planungsgruppe
Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaB §§ 17 und 20 BauNVO les Band auszufithren und einheitlich zu gestalten. Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
. 23 Dachgestaltung Tel.: 06184/934377
III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® §§ 17 und 20 BauNVO Es sind nur Dachfiachen mit einer Mindestdachneigung von 5° und einer maximalen Dachneigung Cari-Friedrich-Benz-Str 10 Fax:  06184/934378
von 30° zuldssig. 63505 Langenselbold Mobil: 0172/67 55802
maximale FIrSthohe = 10,00 m als HC')ChtsmaB Uber 6ffent|ichel‘ Verkehl‘sfléche 2 4 Ru0khaltung — OberﬂﬁChenwasser p'anungsgruppe_ege'@t_on'ine.de . ‘A"AnN_manlmgsgruppe_ege'_de M . 1 : 1 000
. Fiir den Abfluss des Oberflichenwassers ist vom Bauherm eine ausreichende Riickhaltekapazitat
4, Bauweise, Baugrenzen auf dem Baugrundstiick zu schaffen. Fiir die Bemessung dieser Riickhaltekapazitit ist die hydrauli-
§ 9 (1) Nr.2 BauGB sche Leistungsfahigkeit des Vorfluters ausschlaggebend. Entwickelt Egel
Projekt Nr. Verfahrensstand Bearbeitet Kraus
Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO 2.5 Einfriedung Gepriift Egel
III §22(4) Zwischen den Parkplatzen von Lebensmittelmérkten und zu &ffentlichen Verkehrsfiichen ist eine 10054 - 00 Satzung e?ru %
Einfriedung nicht zulissig. Fertiggestelit 14.11.2011
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen 3. HINWEISE
§ 9 (1) Nr.2 BauGB
3.1 Altlasten
[j—— Uberbaubare Grundstiicksflachen Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
: .. .. " minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefiahrdung fiir Mensch
— nicht Uberbaubare Grundsticksflachen und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
. . Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-
6. Flachen fir die Wasserwirtschaft Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB Zur Sicherung der ordhungsgemiéfen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und
— ] Stralenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und oo
Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung sonstiger Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 14.10.2002 zu { Taechen Bahrroriate. L
ZoREin B Wasserschutzgebiet Zone Il B beachten und anzuwenden. gaﬂgnstrzﬂsy Altenmgﬂatéer N,
traRe und Hanauer Strale" 7
7. Sonstige Festsetzungen s2  Budendenkindgy ) L . )
- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir
: : Abgrenzung des Anderungsbereichs zur 1. Anderung des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archéologische Denkmalpflege - oder der Archéologischen
bl Denkmalpflege des Main-Kinzig-Kreises anzuzeigen.
Pachneigung :
Angabe der Dachneigung 3.3 Stellplatzsatzung
Auf die am 18.03.2011 beschlossene Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen.
8. Sonstige Planzeichen 5 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Il B der Trinkwassergewinnungs-
vorhandene Grundstiicksgrenzen anlage der Kreiswerke Gelnhausen in Gondsroth (St. Anz. 44/1967 S. 1369).
MaRlinie / MaRzahl
z Flurstiicksnummer
Bezugs. Bezugspunkt fiir die Bemessung der Ubersichtskarte
pnkt_VW|  Gelandeoberkante




