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Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90

i Fiillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise
Firsthéhe

2. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO
3. MaR der baulichen Nutzung

[ ]

FH = max.
10,00 m

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB §§ 17 und 20 BauNVO
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Firsthdhe = 10,00 m als HéchtsmaR tiber 6ffentlicher Verkehrsflache

4. Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
— .~  Baugrenze § 23 (3) BauNVO
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

=1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
| nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
[E Wasserschutzgebiet Zone lll B
7. Sonstige Festsetzungen

m Abgrenzung des Anderungsbereichs zur 1. Anderung des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Angabe der Dachneigung

5°- 30°

8.

Sonstige Planzeichen

EI vorhandene Grundstiicksgrenzen

MaRlinie / MaRzahl

Flurstiicksnummer

Bezugs-

Bezugspunkt fur die Bemessung der

punki Y

Gelandeoberkante

1.2

13
1.3.1

1.3.2

14

1.5

1.6

1.7

157

21

2.2

23

24

25

3.2

3.3

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung das Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die in die Nutzungsschablonen eingeschriebenen Grundflichenzahlen (GRZ), Geschossfldchenzah-
len (GFZ) sowie die Zahl der Voligeschosse sind HochstmaRe. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert
zulassig, héchstens jedoch bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,9.

Baugrenzen, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Im Mischgebiet (Ml) sind
geman § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Als besondere Bauweise wird festgesetzt, dass entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenze auch an Grundsticksgrenzen herangebaut werden darf.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieR-
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Geldndeoberkante

Festgelegte Geldandeoberkante ist die Oberkante ErschlieBungsstrale (Gradientenhéhe), gemessen
an dem in der Planzeichnung festgelegten Bezugspunkt. Die Freiftachenoberkante ist auf der Stra-
Renseite mindestens auf die Hohe der Oberkante Strale zu modellieren.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Geldndeoberkante. Das HochstmaR der
Firsthohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante 6f-
fentlicher Verkehrsflache, gemessen an dem in der Planzeichnung festgelegten Bezugspunkt und der
der Verkehrsflache zugewandten Auenwandflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut (Oberkante Dacheindeckung).

Griinflichen - und Gehédlzanteil auf Privatgrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Mischgebiet (MI) sind mindestens 20% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten
oder Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung sind vorrangig einheimische und standortgerechte Gehélze zu
verwenden, z. B.:

Bdume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Traubeneiche Quercus petraea Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schiehe Prunus spinosa
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schéner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewlrzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt
Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Werbeanlagen
Werbeanlagen haben sich in Gré3e und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leis-
tung zuldssig. Werbeanlagen diirfen die max. Firsthéhen der Geb&ude nicht tiberschreiten.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbrei-
te zu beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand vom 0,75 m und von der Giebel-
wand einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Diese Festsetzungen sind auch bei Zwerch-
hé&user anzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als horizonta-
les Band auszufiihren und einheitlich zu gestalten.

Dachgestaltung
Es sind nur Dachfldchen mit einer Mindestdachneigung von 5° und einer maximalen Dachneigung
von 30° zulassig.

Riickhaltung von Oberflaichenwasser

Fur den Abfluss des Oberflachenwassers ist vom Bauhermn eine ausreichende Rickhaltekapazitat
auf dem Baugrundstiick zu schaffen. Fir die Bemessung dieser Riickhaltekapazitat ist die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit des Vorfluters ausschlaggebend.

Einfriedung
Zwischen den Parkplatzen von Lebensmittelméarkten und zu 6ffentlichen Verkehrsfiachen ist eine
Einfriedung nicht zulassig.

HINWEISE

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumafB3nahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fur Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt, die néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-
Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Zur Sicherung der ordnungsgeméfen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und
StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und
sonstiger Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom 14.10.2002 zu
beachten und anzuwenden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archdologische Denkmalpflege - oder der Archéologischen
Denkmalpflege des Main-Kinzig-Kreises anzuzeigen.

Stellplatzsatzung
Auf die am 18.03.2011 beschlossene Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Il B der Trinkwassergewinnungs-
anlage der Kreiswerke Gelnhausen in Gondsroth (St. Anz. 44/1967 S. 1369).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 ApFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 29.10.2010 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 1. Anderung

des Bebauungsplans ~Zwischen BahnhofstraRe, Gartenstrale, Altenmittlauer StraRe und Hanauer Stralle “ gemal} 13a BauGB
beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.12.2011.

2. OFFENTLICHKEITS- UND B!_EHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am 02.09.2011 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen BahnhofstraRe, Gartenstrafle, Altenmittiauer StraRle
und Hanauer Strale “ einschlieBlich Begriindung von dem Gemeindevorstand der Gemeinde Freigericht gebilligt und die Aus-
legung und Behordenbeteiligung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB wurden am 10.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.09.2011 bis einschlieBlich 28.10.2011.

Die beriihrten Behtrden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 22.09.2011 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis einschlieBlich 28.10.2011 aufgefordert worden.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 23.03.2012 die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen Bahn-
hofstrale, Gartenstrale, Altenmittiauer StraRBe und Hanauer StraBe” gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemein-
deordnung als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 23.03.2012 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Zwischen BahnhofstraBe, Gartenstrale, Altenmittlauer Strae und Hanauer StraBe“gem. §5
der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Freigericht, den 26.03.2012 : Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am 25.04.2012 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
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KATASTERBESCHEINIGUNG

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Gberein.
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Mehrausfertigung Gemeinde

1. Anderung des Bebauungsplans
" Zwischen BahnhofstraBe, GartenstraRe,
Altenmittlauer StraBe und Hanauer Strae"

gemal § 13a BauGB

Gemeinde Freigericht
Ortsteil Somborn
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