RECHTSGRUNDLAGEN
L. Bodenrechtliche Festsetzungen (2)  Passiver Schallschutz § 6 Ordnungswidrigkeiten 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch
Bei der Bemessung von passiven SchallschutzmaRnahmen sind die im B-Plan festgesetzten Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).
§1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO) Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Ordnungswidrig handelt gem. § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser 2. §§ 1 bis 28 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur oder Unternehmer einer nach § 44 Abs. 1 Satz 2 oder § 81 Abs. 1 oder 2 erlassenen Satzung BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
Innerhalb der festgesetzten WA 1/WA 1*- und WA 2/WA 2*- Gebiete werden nachfolgend Durchfiinrung des BImSchG verwiesen. Im Bereich der im WA 1/WA 1*- und WA 2/WA 2*- zuwiderhandelt, soweit die Satzung fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). : , s _
aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen: Gebiet festgesetzten Larmpegelbereiche | bis IV sind die in der DIN 4109, Tabelle 10 BuRgeldvorschrift verweist. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes angegebenen Schallddmm- MaRe R'w,R fiir Wande und Fenster jeweils einzeln einzuhalten. geahndet werden. Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5. 58).
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Das resultierende Schallddmm- MaR R'w, res ist in Abhéngigkeit des Fensterflachenanteils 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
- Anlagen fur Verwaltungen zu bestimmen. Um das erforderliche R'w, R zu realisieren, missen die Fenster (und Hinweise: 28.09.2005 (GVBI. | S. 662). ,
- Gartenbaubetriebe AuBenwénde) einen Priifwert von Rw,p > R'w,R +2 dB aufweisen (vergl. DIN 4109, Tabelle 5.  Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005
- Tankstellen 11, FuRnote 1). Regenwassernutzung (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. S. 674, 686).
Fiir die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche | bis 1V sind bei Schiafraumen und
Kinderzimmern schaligeddmmte Liftungsoffnungen (mit einem dem Schallddmm-MaR der Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur VERFAHRENSVERMERKE
§2 Bauweise/Baulinie (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Fenster, die an den straRenzugewandten Seiten angeordnet werden, entsprechenden Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den
Einfligungs-DampfungsmaR) oder dquivalente Malinahmen (z.B. Innenbelliftung) vorzusehen einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen fur 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(1) Inderim B-Plan festgesetzten offenen Bauweise (o) sind Einzel- und Doppelhauser sowie (vgl. DIN 1948). Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, " Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 06.07.2007 gemaf § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 a
Hausgruppen zulassig. Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 8. 709) enthalten. BAUGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen The.odc;r-Heugs-Strarse und Vogelsbérést;aise"
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen :
(2)  Fiir das parallel zur Theodor-Heuss-Strate festgesetzte WA 2WA 2*- Gebist wird eine (DIN 4109, gl‘abeile ) 9 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 28.07.2007.
abweichende Bauweise (a) im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, in der ausschlieBlich Regenerative Energien - Photovoltaik o
Hausgruppen i.S. von Kettenhdusern zulassig sind. Diese sind auf voller Lange als ‘Larm- MaRgebl | Bettenraume | Aufenthaltsraume in 2 )I:;UHZEITIGE ?:FFfNTL;CdZE(EBES- .U::isrfz? ?DEQB(I;ETE“:}:SSEG' ericht di
geschlossener Bauriegel (Hauptgebdude einschi. Garagen bzw. Nebenanlagen) entlang der ‘pegel-  AuRenldrm-  in Krankenanstalten | Wohnungen. Biirordume 1) Sonnenkollektoren sind erwiinscht. Wohnrédume mit groRen Fenstern und Terrassen sind nach — e WUPde VO mein retung eme reigeri
Baulinie zu realisieren. Einzelne Geb&udeteile kdnnen von der festgesetzten Baulinie um bis ‘bereich | pegel -und Sanatorien Ubernachtungsrdume | . a. Siiden bis Westen auszurichten. An der Siidfassade solite der Fensterglasanteil optimal ca. 30% Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (13- beschlossen. Ort und Dauer
zu 2 m zuriickspringen, wenn diese nicht mehr als 50 % der Gesamtbreite des | % in Beherbergungs- betragen. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung wurdenam __.__.___ ortsiiblich bekannt gemacht inweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Hauptgebsudes betragen. Nebenanlagen und Garagen kdnnen von der festgesetzten ; ! f’if:g&uﬂ?; y der Solarenergie Vorteile zu erhalten. Auslegungsfrist vorgebracht werden kQ ~Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit
Baulinie um bis zu 2 m zurlickspringen. NN bisss 1 a5 - 30 g vom__.__.____ bis einsghl ET—
L 55 bis60 | = 35 s 30 Die berlhr rden und sonstige TOB gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreibenvom __.__.
i | 61bis65 40 i 35 30 Flachdachgaragen gabe einer Stellungnahme bis einschlieBlich .. aufgefordert worden.
§ 3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) LLTAN U -5 (- SR SR SO NSNOS: . SRS S— 35
‘ . ) -5! e ;; gz ;g 5:-'13 ‘;g RN N :g el Flachdachgaragen sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begriinte Décher ausgefiihrt 3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Innerhalb der WA 1/WA 1*- und WA 2/WA 2* - Gebiete sind je Gebaude max. 2 Y TR >80 ) : % 50 werden. Am 27.03.2009 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht die Auslegung und
Wohneinheiten zuldssig. Als ein Geb&ude zahlen das Einzelhaus und die Doppelhaushalfte. e EEENE Behordenbeteiligung geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer
wurden am 27.04.2009 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
1) An Aufenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auftenlarm aufgrund der in Bodenkontaminationen Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 04.05.2008 bis
§4  Anzupflanzende Bdume und Strducher - auf privaten Flachen - und Zufahrten den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum einschliefflich 10.06.2009.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 25 a BauGB) Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Die beriihrten Behdrden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB sind mit Schreiben
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Bodenkontaminationen, Altablagerungen und sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen vom 30.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 10.06.2009 aufgefordert worden.
(1) Inden WA 1/WA 1*- und WA 2/WA 2*- Gebieten sind mindestens 50 % der nicht eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium
: {iberbaubaren Grundstlicksflachen als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu Erforderliche Schallddmm-MaRe erf. R'w, res von Kombinationen von AuRenwanden und Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Hanau, oder der Abfallwirtschafsbetrieb des 4. SATZUNGSBESCHLUSS
/ / \/ 04 unterhalten. Innerhalb der 0.g. WA- Gebiete sind je angefangene 400 gm Grundstiicksflache Fenstern. (Auszug aus DIN 4109; Tabelle 10) Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 09.10.2009 den Bebauungsplan "Zwischen
: ' ’ mind. ein mittel - bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Theodor-Heuss-Strae und Vogelsbergstrale" geman § 10 BauGB und gemaB § 5 der Hessischen
/ Abgang zu ersetzen. Die Baume sind entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von ef R ... " Schalidamm- MaRe fur Wand/ Fenster in dB Gemeindeordnung HGO als Satzung beschlossen.
— ot I eom 12 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen. Die in dB bei folgenden Fensteriachenantailen in % Unterboden Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 09.10.2009 die bauordnungsrechtlichen
' ' Artenauswahl richtet sich nach den in Abs. 2 enthaltenen Pflanzenartenlisten. Iy T —— 55 T =5 ) _ Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen Theodor-Heuss-Strae und Vogelsbergstrale" gem. § 5
_ . X’ o L e L : i B : _ ’ ° Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstlicken zur Aufflllung und zur der Hessischen Gemeindeordnung HGO als Satzung beschlossen.
L i ¢ \|"soom | 800m (2)  Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Fl4chen nach Abs. 1 sind heimische und 0 028 1 oS L 9ees SRS | MRS 3 &eT Gelande- und Gartenmodellierung zu verwenden.
[ ’ \ } standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z.B. 35 33130 35130 35732 40/30 40732 45/32 gez. Lucas
N - 40125 40/30 50030 ‘
\/\ Baume (Stammumfang 12 cm) 40402 aoms4sBs T 4sms | 4087 4037 Archaologische Denkmalpflege Freigericht, den 15.02.2010 Burgermetster
Feldahorn Acer campestre 45/30 | . 60/35 4037
Spitzahorn Acer platanoides a5 asAT Um0 T sole T soio | S0z o4z | Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am X7 U3 /U bekannt gemacht und tritt damit in Kraft
Bergahorn Acer pseudoplatanus 5035 | 5017 | eo40 | ; Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt /’ L
Hainbuche Carpinus betulus g oetrogm s bambeim et s S e S s S e e I._ e werden. Diese sind nach § 20 HDSchG Un\l'eer..igHCh dem Landesamt flir Denkma|pﬂege, Abtﬁl!ung , Fa e B
Planzeichenerklirun g Séaulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata’ Archaologische und Paldontologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des /“ L
Winterlinde Tilia corda Main-Kinzig-Kreises zu melden. Fund und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten AL
Stieleiche Quercus robur Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG). Bei sofortiger Freigericht, den RN A / Birgermeister
Sauleneiche Quercus robur ‘Fastigiata’ Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1yNr. 1BauGB Eberesche Sorbus aucuparia Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu belehren. KATASTERBESCHEINIGUNG
Aligemeines Wohngabict Traubeneiche Quercus petraea § 1  Geltungsbereich Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
EE % (siehe textiiche Festsetzungen) § 3 BauNvo Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 19.05.2008 (iberein.
Straucher (Hohe 80/100 cm) Der rdumliche Geltungsbereich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist identisch mit Bauliche Anlagen benachbarter Grundstiicke i gez. Kotz
Kornelkirsche Cornus mas dem réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Theodor-Heuss-Strafie : “
MAR DER SAULICHEN NUTZUNG §9 (1)1 Baucs Roter Hartriegel Cornus sanguinea und Vogelsbergstrale", Doppelhauser und Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Welzheim, den 29.01.2010 Unterschrift
0.4 Srundifichenzafil § 18 (2, TBaVE Haselnuﬁs Corylus avellana Material und Farbton aufeinander abzustimmen.
’ ' Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Freigericht durch das Planungsburo REINOLD erarbeitet.
Liguster Ligustrum vulgare § 2 Dachgestaltung
Geschossflachenzahl § 16 (2) Nr. 2 BauNvO Heckenkirsche Lonicera xylosteum Feuerungsanlagen Planungsbiiro REINOLD
Hundsrose Rosa canina Dachform/Dachneigung Krankenhager Strafte 12 - 31737 Rinteln
Salweide Salix caprea Zur flachennaften Dachdeckung ist nur kleinteiliges Material wie z.B. Tonziegel, Aus Griinden der rationellen Energienutzung (§ 81 Abs. 2 HBO) und des Klimaschutzes sollten fir Telefon: 0 57 51 - 9 64 67 44
. Zahl dar Voligasohosse {ma.) § 16 (2) Nr. 3 BauNvO Schwarzer Holunder  Sambucus nigra Betondachsteine, etc. zuldssig. Reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, die Raumwarme und Warmwassererzeugung Feuerungsanlagen eingesetzt werden, die das Eax: 057 51 - 9 64 67 45 —_—
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig. Griindéacher sind hiervon Umweltzeichen ,Blauer Engel" besitzen oder den Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer ' geze mo
GH Gebaudehohe § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO Schlehe Prunus spinosa ausgenommen. Auf den errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit Engel" genligen. Rinteln, den 01.02.2010 Reinold
Dachneigungen von 20 - 45 Grad zuldssig. Bei Grasdéchern ist eine geringere Dachneigung
™ TS § 161421 N¢, 4 BAUNVO (3) Innerhalb der der Theodor-Heuss-StralRe zugewandten nicht (iberbaubaren zuldssig. FUr untergeordnete Gebaudeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten und Wintergarten i _
' Grundstiicksflachen (Tiefe max. 4 m) ist jeglicher Bewuchs > 0,50 m unzulassig. bis zu einer Grundflache von 25 gm sind auch geringere Dachneigungen zulassig. Kostentibernahme Immissionsschutz
FH Firsththe § 16 (2) Nr. 4 BauNvO (4) Innerhalb des WA 2/WA 2*- Gebietes sind Grundstiickszufahrten so anzulegen, dass ein Dachaufbauten Die Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich
Wenden auf dem Grundstiick méglich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Dachaufbauten (Gauben) sind als Sattel-, Schliepp- oder Tonnengauben auszufithren und auf Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéateren Zeitpunkt. B | . I d G . d F : - h
BAUWEISE: BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB die Halfte der Hausbreite zu beschrénken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand a U e Itp a n U n g e l' e m e I n e re lge I'IC t
von 0,75 m und der Giebelwand mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben . L ,
_ § 5 Dezentrale Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Dachflache angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren und in einem Trinkwasserschutzgebiet Main-Kin Z|g-Kregs
@ ARNSneRO Rs §2 MBI (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) einheitlichen Format zu gestalten.
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |lIA (weitere Schutzzone) flr die
o offene Bauweise § 22 (2) BauNvO Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist (iber ein getrenntes § 3 GCliederung der Gebaude Trinkwassergewinnungsaniage ,Tieforunnen Gondsroth" der Kreiswerke Gelnhausen GmbH
Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln. Das Fassungsvermogen der Zisterne betrégt 3,0 m? (Schutzgebietsverordnung vom 10.07.1967, Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 44 aus 1967,
FORRT: Qo § 23 (3) BauNVO pro Wohneinheit, jedoch mind. 5,0 m® pro Grundstiick. Das {iberschissige Soliten Einzelhduser bis zu einer L4nge von 50 m errichtet werden, so ist das Geb&ude nach Seite 1369 ff.). Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind bei den weiteren Planungen zu
Niederschlagswasser ist dem Kanalnetz zuzufihren. max. 20 m vertikal zu gliedern. beachten. Be ba u u n s Ia n
b = o et Baulinie § 23 (2) BauNvO g p
§6 Larmschutz innerhalb der festgesetzten WA 1/WA 1% und WA 2/WA 2* -Gebiete §4 Festsetzung von Geb&udehohen, Firsthdhen und Traufhéhen Wasserrechtliche Erlaubnis " Z » h T h d H S B
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB (Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 8 Abs. 2 BauGB) _ ‘ _ _ . ‘ _ Wl sc e n eo o r- e u ss - tra e
(1)  Die maximale Firsthdhe der innerhalb des WA 1/WA 1*- und WA 2/WA 2*-Gebietes Evtl. notwendige Grundwasserhaltungen bei BaumafRnahmen und andere Grundwassernutzungen
TTRwm ] Verkenrsfiachen mit besonderer Innerhalb der festgesetzten WA 1/WA 1*- und WA 2/WA 2* - Gebiete sind aufgrund der realisierten Hauptgebaude wird auf 10,50 m begrenzt. Die maRgebliche Bezugshdhe wird bediirfen vor Ausfiihrung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. un d Vog e | S be rg stra Be "
o m #]  weckbestimmiing: vedtvsbenrighe vorhandenen Verkehrslarmsituation (Theodor-Heuss-StralRe) gegeniiber der geméaf DIN durch den Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut gebildet.
18.005 "Schallschutz im Stédtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen
2Zweckbestimmung: éffentiicher Parkplatz méglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den von der Theodor-Heuss-Strafte (2)  Die Traufhdhe der innerhalb des WA 2/WA 2 - Gebietes realisierten Hauptgebaude Baunutzungsverordnung - OT So m born =
hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen Aufenldrm bauliche (Bauriegel) wird auf mindestens 4,00 m festgesetzt. 5 I e
B . . SchallschutzmaRRnahmen festgesetzt (aktiver und passiver Schallschutz). Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
';';“I:_i*:ESNF;%%EEﬁi%RSNUstmg‘S\%E:E E‘éﬁ?&iue v | (3) Die Gebaudeh&he der innerhalb des WA 2/WA 2*- Gebietes realisierten Hauptgebaude wird (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
- 9 (1) Nr. 12 BauGB (1) Aktiver Schallschutz auf mindestens 8,00 m festgesetzt. (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und . . . .
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN §8 N 120 1. Zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen im Sinne von Verkehrslarm sind Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstelit worden. einschl. ortlicher Bauvorschriften
Flache fiir Versargungsaniagen, innerhalb des WA 2/WA 2*-Gebietes die in § 4 der bauordnungsrechtlichen (4) Die Gebsudehdhe der innerhalb des WA 2/WA 2*- Gebietes realisierten Garagen und
O Zweckbestimmung: Elektrizitat Festsetzungen festgesetzten Mindesthohen einzuhalten: Nebenanlagen wird auf mindestens 5,00 m festgesetzt. . .
OB L BLalEEHEN WA 2/WA 2* - Gebiet:  min. GH =8.00 m (5) Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes UberSlChtSplan M_a Rstab 1 b 25000 - Bebauungsplan der Innenentwicklung -
min. TH=4,00 m notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Mitte der der W R - TN A
= _-I Grenze des raumiichen Geltungsbereiches —— dffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksgrenze. Steigt das Gelénde von der ' P ) ) gem. § 13 a BauGB
' des Bebauungsplanes Die Gebaude (Hauptgebdude, Nebenanlagen und Garagen) sind zur Verkehrsfliche zum Gebaude, so darf das 0.g. MaR um einen Zuschlag Gberschritten werden; '
Theodor-Heuss-StraRe traufstandig zu errichten (durchgehendes Schallhindernis). der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natirlichen
@ Miillbehaltersammelplatz Gelandeoberflache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und
2. Innerhalb des im B-Plan festgesetzten WA 1* - Gebietes sind bauliche Nutzungen gem. der Bezugsebene. Vo
bocweod  Grundsticksgrenzen § 1 nur zulassig, wenn die innerhalb des WA 2* - Gebietes festgesetzten Mafinahmen . 4 o ey N
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Errichtung von baulichen Anlagen (6) Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen von der OK Fertigdecke der offentlichen i ““{FREIGER. FCHT -
mit einer Mindesthdhe - siehe § 4 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) realisiert Verkehrsfliche bis zur OK FertigfuBboden Erdgeschossdecke, darf 1,00 m nicht gy R T TRl L R ey
X % Abgrenzung von Larmpegelbereichen § 9 (1) Nr. 24 BauGB worden sind. Hierbei handeilt es sich um einen durchgehenden, geschlossenen Uberschreiten. Ausnahmsweise kann eine andere Sockelhohe zugelassen werden, wenn der B AN N - Ab s c h rift -
Bauriegel in Form von Kettenhausern, einschl. der diesen baulichen Anlagen Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage dies erfordert oder durch p*
m Lafnpegalbaeich §9 (1) Nr. 24 BauGB zugeordneten Garagen. Grundwasserverhaitnisse unzumutbare Nachteile entstehen.
e-e-s-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNvO § 5 Einfriedungen ;
WK O ramtichon vorkemslichan sne Hee von .00 m rcnt rsenveon. 7
Iteinw ) . y * "
et S, Mafsstab: 1 :1.000
(2) Innerhalb des WA 2/WA 2*- Gebietes diirfen die Einfriedungen (Hecken, Mauern und Zaune) e _ _
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG der Grundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 0,30 m nicht Tl il B 4 BT AT : Planungsbiiro REINOLD
iet i . Uberschreiten. Digitale Topographische Karte 1: 25.000 mit Genehmigung des . .
@ (s\::i:j;:egzb;:t;::;i:?gr Lf.';d;,’.:i‘u?“;ﬁ?;egmﬁ‘;’;iam Hiodo, Landisim?es fir Bodenmanagement und Geoiffo"n?,aﬁm @ Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Tlefbrunnen Gondsroth" der Kreiswerke Gelnhausen GmbH, vervielféltigt. Vervielfaltigungsnummer: 2008-3-124 31737 Rinteln - Krankenhager StralRe 12 L o
Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




