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Bebauungsplan Nr. 1-22-0 "Am WeiRen Stein 7" 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.

§9 (1) BauGB 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt gultigen Fassung.
AVAN 7 V4 N E 1.1  Art der baulichen Nutzung 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
y /s / o §9 (1) Nr.1 BauGB 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt guiltigen Fassung.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Besondere Wohngebiet (WB) 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt giitigen Fassung.
gemaR § 4a BauNVO festgesetzt. 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
gultigen Fassung.
1.2  Nutzungseinschrankungen
§9 (1) Nr.1 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
Im Geltungsbereich sind Vergniigungsstatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 27.06.2019 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
1.3  MaR der baulichen Nutzung plans Nr. 1-22-0 ,Am Weilen Stein 7“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
§9 (1) Nr.1 BauGB Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.07.2019.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-

flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Voligeschosse gemaR Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als HochstmaR festgesetzt. 2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB wurden am 30.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.08.2019 bis einschlieflich 13.09.2019.

Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaB § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 08.08.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieflich 13.09.2019 aufgefordert worden.

Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raumordnerische Vorgabe von 25-40
Wohneinheiten (WE) pro Hektar eingehalten wird.

1.4 Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die offene Bauweise ist festgesetzt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 14.11.2019 den Bebauungsplan ,Am Weien Stein 7“ in der Fassung
vom 16.09.2019 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
1.5  Hochstzulidssige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden Die Gemeindevertretung Qer Gemeinde Freigericht hat am 14.11.2019 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB Bebauungsplans ,Am Weif3en Stein 7“ in der Fassung vom 16.09.2019 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
Es werden maximal 9 Wohnungen im Geltungsbereich zugelassen. als Satzung beschlossen.

4. AUSFERTIGUNGSVERMERK
1.6  Gelandeoberkante/- oberfldche Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht in lhrer Sitzung am 14.11.2019 beschlossene Satzung des

Festgelegte Gelandeoberkante/-oberflache ist der eingetragene Bezugspunkt. Bebaxulr&?spians LAm Weilen Stein 7 in der Fassung vom 16.09.2019 wurde durch den Birgermeister

am .. M.A9handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

1.7  Hohe baulicher Anlagen / Firsthéhe -
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthohe werden vom festgelegten Bezugspunkt gemessen (siehe Gelénde-
oberkante/-oberflache 1.6).
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/ ). 1.8  Fihrung von Versorgungsleitungen
~{ /. A § 9 (1) Nr. 13 BauGB
\*NZ\ N 0 6 Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieRlich 20 KV-Leitungen
7™\ ) </ 1 ) : et
L;&\ om o rn / > usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
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Z/ -, \ VAN Da;r:[\e;‘;;:ng o 1.9 g;u(r:f)la;\::rhgga ;2: c;;Beholzanten auf Privatgrundstiicken Freigericht, den 2 /12 51§ ﬂ Biirgermeister
VAN Y -
- // SR 2 . In dem Besonderen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als Garten oder Griinflachen anzulegen und Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am .},.’..Q.-. .d)ekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
13 / NS FH. = max. 13.00m zu unterhalten.
o /™ [ \\ : Auf dem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu

pflegen.

1.10 Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.9 sind vorrangig einheimische und standortgerechte Gehdlize
zu verwenden.

Béume: STU 14/16 cm Stréucher: H 80/100 cm
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
N Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus - A0 MAA (Albreght Eitz)
Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare Freigericht, den Zf/.. /1./ Burgermeister
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum KATASTERBESCHEINIGUNG
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des
Salweide Salix caprea Liegenschaftskatasters Giberein.

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

\\, Schlehe Prunus spinosa
. Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B.. STU 7 cm: GEME!N{): FQE‘GER!CH-‘
/ Apfel Birne o o) s % stand
/ Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne Der Gemein devors 4
‘ Winterrambour Gute Graue S ambagn, rgnau sstraiye 14
Ditzels Rosenapfel Zwetsche : . A7 ericnt
Schafsnase Nancy Reneklode %ETQW , den 2/2 LA ﬂ VoA g
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche B —
N Sphdner aus Boskoop : Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
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2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN kI oS
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO S sttt St
= \;‘fﬂf@
/ - 21  Dachgestaltung = &
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) b 1 M' 1 = 1000 SO b0k o 100 01 ‘.Qé
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. @(\/r 158 2 Dachneigung d".\k gq-,\’
S Es sind Dachneigungen von 0-30° zulassig. fm Ec“{.‘\‘ :
Dacheindeckung/Dachfarbe M -
Es ist bei Dachneigungen iiber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe Grau Meh ra USfertlgung = Gemel nde
sowie Rottdne zuléssig. Es sind auch Dachbegriinungen zuléssig.
Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanZV Dachaufbauten
. Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
1. Fiillschema der Nutzungsschablone schrénken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Ab- Bebau u ngspla n Nr- 1 ‘22'0
stand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet,
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse so sind diese auf einer Hohe auszufiithren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

" = = 1]
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2.3  Einfriedungen Am Wel Be n Stel n 7

- - StraBenseitige Eingangsseiten der Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,40 m zul&ssig.
Dachneigung Bauweise

2.4 Farbgebung baulicher Anlagen a
Firsthéhe Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und refiektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder (Ve rfah ren gema[3 §1 3a BaUGB)

glanzende Farben sind als AuBenanstriche an den Wandflachen unzuldssig. Solaranlagen sind zuléssig. Die Festsetzun-
gen gelten auch fir Anbauten, Nebengebzude und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung Solaranlagen sind zuléssig. Gemelnde Frelge”Cht
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

l WB Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO . DL O rtSteI I S om bO n

3.4 Abfallwirtschaft

[ﬁa’ Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
Im Geltungsbereich sind héchstens 9 Wohnungen zuldssig Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das

Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichti-

06 | Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstma §§ 17 und 19 BauNVO gen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. l HOMAS

3.2 Denkmalschutz
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO Solliten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege PlanUﬂgSQ 'u ppe
- Hessen -Abteilung Archdologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
. hi tro fiir Sta
|I' Zanl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO 3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung Architekturbiiro fur Stadtebau und Landschaftsplanung
) - Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den Tel.: 06184/934377
[FA=max. maximale Firsthéhe = 13,00 m als Héchtsmal} héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fiir die Ausfuhrung und Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
13,00 m Uber Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der 63505 Langenselbold Mobil:  0172/6755802
héchsten Grundwassersténde iiber die Notwendigkeit von wasserundurchldssigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne) . M 1 . 1 000
und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be- planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de . =
3. Bauweise, Baugrenzen zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 3.4 Regenwassernutzung
Es werden Zisternen empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) wird empfoh- g
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO len. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen : Entwickelt Egel
technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben. Projekt Nr. Verfahrensstand Beabeites Egentenmeier
~—-—~  Baugrenze § 23 (3) BauNVO 35 Fotovoltaik 19028 - 00 Satzung Geprift Egel
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien- Fertiggestellt 16.09.2019
. i = tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. =<
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen e
: iidausrichtung
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Sudfassade

sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

[- _:}-——— Uberbaubare Grundstiicksflache

e B - - 2 3.7 Bodenverwendung
nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Der kulturfahige Boden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffiillung und zur Gelénde- und Gartenmodellierung

zu verwenden.

5. StraBenverkehrsflichen 35 Dichbsiiiidnan
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Flachdécher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Décher ausgefiihrt werden.

3.9 Lichtquellen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be-

l:l StraRenverkehrsflache -6ffentlich-
E StralRenbegrenzungslinie wegtem Licht unzulassig. Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen.
6.

Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume
nach DIN 4109 angebracht werden.
Sonstige Festsetzungen

3.10 Stellplatzsatzung

"l:-_"‘_‘]q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen. | G -
=l vz Bebauungsplan ol
: . 3.11  Geriiche ?"A = A w8
nur geneigte Dachflachen zuldssig mit Angabe der Dachneigung Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand . .Am Welsen Stein 777 :
- der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbediirftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer- - \%“"//f Ia s
Ok - < aufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be- ool ({‘,’“\\‘ f A
=y Bezugspunkt fur die Gebaudehohe reich schutzbedirftiger Daueraufenthaltsrsume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, AR X &p (13
Freisitze) kommt. S WA S g8

LA

3.12 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet 111B (VO vom 10.07.1967, St. Anz. 44/1967 S. 1369) fur die
Brunnen Gondsroth.

Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer
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MaRlinie / MaBzahl Ubersichtskarte




